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OM BRF GULDBERGET

HSB Brf Guldberget dger och forvaltar fyra sexvaningshus med totalt 96 ligenheter i
Norra Guldheden, byggda runt 1947. Arkitekterna bakom stadsplanen fér Norra
Guldheden var Gunnar Wejke och Kjell Odeen. Vid byggandet tog man stor hinsyn till
den omkringliggande miljon, varfér husen och vagarna byggdes for att folja
nivaskillnaderna i terrangen. Av den anledningen har vi fortfarande kvar den fina
natur och berg runt vara hus.

ATT BO | BOSTADSRATT

Att bo i bostadsratt och vara medlem i bostadsrattsforening ar valdigt speciellt, det ar vi
medlemmar, du och dina grannar som gemensamt ager fastigheterna och delar av
marken runt husen. Detta ger stora mojligheter att paverka var gemensamma
boendemiljo och trivsel, men ocksa utgifter. Ansvaret for skotsel av foreningen och
ekonomin delas darfér mellan medlemmarna. Var gemensamma ute- och innemiljo
beror darfér pa medlemmarna och hur hog avgiften blir beror delvis pa hur stort
underhéllsbehovet dar. Genom aktiva medlemmar i féoreningens verksamhet, kan vi
tillsammans skapa en trivsam miljo.

STYRELSEN

Styrelsen bestar av valda medlemmar och finns tillganglig for fragor och asikter, men
tar aven garna emot tips och forslag. Styrelsen ses vanligtvis en gang i manaden, och
information om vad som tagits upp samt pagar ges lopande i Guldbergsbladet och
uppdateras pa hemsidan. Generell information sprids aven via Facebookgruppen.
Foreningsstimma halls normalt en gang per ar, vanligtvis under varen. Infér stimman
gar det att laimna motioner, som normalt maste komma in en manad innan stimman.

Kontakta styrelsen gors enklast genom mejl eller skriftligt meddelande i brevladan vid
styrelserummet vid hus 19 (karta finns langre ner i dokumentet).

Mejl: styrelsen@guldberget.se
Facebook: HSB BRF Guldberget i Goteborg @brfguldberget
Hemsida: www.guldberget.se

FELANMALAN

Foreningen anlitar HSB for fastighetsservice och felanmalan gors darfor direkt till
dem. Se hemsidan eller informationstavlan i entrén for kontaktuppgifter. Det kan vara
fler som markt samma fel sa sitt girna upp en lapp sa vet andra att det ar meddelat.
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GEMENSAMMA UTRYMMEN

Har kommer kortfattad beskrivning av vara gemensamma utrymmen, pa hemsidan
finns mer och alltid uppdaterad information om samtliga omraden. Bilden nedan visar
var du hittar de gemensamma utrymmena.

Hus 19

Tvattstuga =
Hus 18

" Styrelserum
gy Soprum

Tvittstuga

Hobbyrum = Hus 14

s Gastlagenhet

Hus 16

TVATTSTUGA

I foreningen finns det tre tvattstugor med torkrum - en i hus 14 och tva i hus 18. En
stenmangel och elektrisk kallmangel finns i hus 18 och en varmmangel i hus 14.
Utrustningen ingar i det Iopande underhallet, och for att undvika extra underhall ar
det nodvandigt att maskinerna skots pa ratt satt. Folj anvisningarna som finns i
tvattstugorna sa kommer det att ga galant. Bokning gors med nyckelbrickan pa
infomationstavlan i trapphuset eller pa bokning.guldberget.se. Gors bokning pa nétet
ar ditt anvandarnamn numret langst ned pa din tagg exklusive MFV0000000.
Losenordet ar den PIN-kod du valde nér du aktiverade din tagg vid entrén, se kapitel
om Porttelefon under Din Bostad.

GASTLAGENHET

Pa markplan i hus 14 finns en géstligenhet inredd med en dubbelsing, baddsoffa med
tva baddar, toa, dusch samt ett pentry. Bokning goérs med nyckelbrickan pa
infomationstavlan i trapphuset eller pa bokning.guldberget.se. Samma bokningssystem
galler for gastligenheten som for tvittstugan, se ovan fér hur du bokar pa natet.
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SOPRUM

Soprummet ligger i hus 14 med ingdng pa gaveln. Hér finns sortering av papper, papp,
plast, glas, metall, kompost, mindre elektronik, batterier, sprayburkar samt brannbart.
For ovriga sopor, t.ex. grovsopor, ar Hogsbo AVC narmast.

HOBBYRUM

I hus 18 finns ett hobbyrum med diverse enklare verktyg om man behover snickra eller
mala nagot.

CYKELRUM

Skyddsrummen anvands som cykel- och barnvagnsrum. Observera att 6vriga saker inte
far stallas har, till exempel brandfarliga saker som kemikalier men dven mopeder o
dylikt, detta pa grund av ddlig ventilation i skyddsrummen.

UTEPLATSER OCH GRILL

Foreningen har nagra uteplatser med bord och stolar, och mellan hus 14 och 16 finns
en stationar grill till for oss medlemmar. Det ar fritt att nyttja grillen om den ar ledig,
det finns inget bokningssystem. Glém inte att man inte far grilla pa balkongerna.

GRONOMRADEN

Véra gronomraden skots av fastighetsskotare, men lopande tips och rad tas garna emot
hur vi kan fa det mer trivsamt omkring oss. Det finns dven mdjlighet att fa en pallkrage
om sa onskas, kontakta isd fall styrelsen.
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DIN BOSTAD

Har kommer kortfattad beskrivning av vad som kan vara bra att veta gallande din
bostad, pa hemsidan finns mer och alltid uppdaterad information om samtliga
omraden.

FORRADSUTRYMME

Till varje lagenhet ingar ett kallarférrad och ett vindsforrad. Glom inte att brandfarlig
vatska (sasom grillolja eller dylikt) och sprayburkar inte far foérvaras i féorraden pa
grund av brandrisk.

TV & INTERNET

Bredband fran Telia om 250/100 Mbit ar fritt tillginglig for alla medlemmar.
Bredbandsuttaget hittar du i hallen. Aktivering och support sker via Telias hemsida
eller kundtjanst. Telia-enheter tillhor foreningen och lamnas kvar vid flytt.

PARKERING

Parkeringsplats hyrs med eller utan laddstolpar eller motorvarmare. Kontakta styrelsen
om du vill stilla dig i ko till parkeringsplats. Utmed Lovskogsgatan finns aven
mojligheter for boendeparkering.

NYCKELBRICKA

Till varje lagenhet ingdr som standard tre nyckelbrickor som anvands for att komma in
i fastigheterna, samt de gemensamma utrymmena. Har du alltsd bokat gastligenheten,
kommer du in med din nyckelbricka under din bokningstid. Administrationen av
nyckelbrickor skots av Locksafe som kontaktas pa info@locksafe.se. Kontakta Locksafe
for att nollstilla PIN-koden pa nyckelbrickan vid inflytt eller om du glomt din PIN-kod.
Det ar denna PIN-kod som anvands vid inloggning fér bokning av gastlagenhet och
tvattstuga. Nar PIN-koden ar nollstilld, kan du aktivera din tagg genom att blippa pa
porttelefonen och folja instruktionerna pa skirmen.

PORTTELEFON

Locksafe skoter aven administrering av porttelefonen. For att koppla ditt
telefonnummer till porttelefonen mejlar du ditt namn, ligenhetsnummer och
telefonnummer till info@locksafe.se sa kommer de att ligga in det i systemet. Det
innebar att nar nagon ringer pa ditt namn pa porttelefonen vid entrén och du vet med
dig att du vantar besok, klickar du pa 5 pa telefonen sa 6ppnas porten.
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OM FASTIGHETERNA

Da vi bor i dldre fastigheter med bevarandevarde, kraver det omtanke och varsamhet
nar det galler underhall och renovering. Informationen i denna sektion ar darfor
valdigt viktig for att halla fastigheterna i gott skick.

UNDERHALL - VEM ANSVARAR FOR VAD?

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for ligenhetens inre underhall, detta finns mer
information om i stadgarna. Till inre underhall raknas bland annat rummens ytskikt,
golv, inredning i kok och badrum samt lagenhetens ytter- och innerdorrar. Aven
badrummets golv- och vaggbekladnader med tillh6rande tatskikt samt eventuella
vattenskador orsakade av brister i dessa ar under bostadsritts-innehavarens ansvar.

Foreningen ansvarar for underhall av de stamledningar for vatten, avlopp, virme och
elektricitet som foreningen forsett lagenheten med.

VID RENOVERING
Ska du...

...gora en vasentlig forandring? Da kravs styrelsens godkdnnande och en
renoveringsansokan ska goras, se hemsidan for blankett. Det galler bland annat
uppsattning av markiser, byte av ytterdorr, nedtagning av vagg eller liknande.

...mala/tapetsera om? Det ar olampligt att ha fler tapetlager an 2-3 pa grund av att
vaggen behover andas. Av samma anledning far heller inte vinyltapet eller plastfarg
anvandas. Se avsnittet "Bra att kdnna till” om varfor det ar sa.

...installera tvatt/diskmaskin eller géra om koket/badrummet? Lit en fackman gora
installationen for att undvika odnskat vattenlickage men ocksa for att din forsakring
ska ticka eventuella fel som uppstar. Installera kolfilterflakt, se avsnittet "Bra att kinna
till” om for varfor.

VENTILATION

Vira fastigheter har en val fungerande sjalvdragsventilation. Fordelarna med sjalvdrag
ar att det ar ett enkelt och underhallsfritt system. Sjalvdragssystemet har dock nagra
svagheter som ar viktiga att kanna till:

Sommartid kan det ge otillricklig ventilation, d& temperaturskillnaderna mellan ute
och inneluften ar for sma. For att ge tillrackligt drag i kanalerna sommartid ar det latt
att forbattra ventilationen genom att vadra ordentligt.
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Vintertid kan det ge upphov till drag eftersom friskluften tas in utifran. Det ar dock
viktigt att tillrackligt med friskluft slapps in i ligenheten. Man far sjalv ansvara for att
friskluftsventilerna halls 6ppna i 6nskad omfattning — det ar en kompromiss mellan
luftkvalitet, drag och energiforbrukning i form av varmeforluster.

ANDRAHAND & FORSALINING

Ska du hyra ut? Féreningens policy ar att den som bor i féoreningen ocksa ska vara
medlem. Styrelsen beviljar andrahandsupplatelse under en begransad tid forutsatt att
anledning finns. Vanliga anledningar brukar vara tillfalligt arbete pa annan ort,
studier, samboprovning osv. Ansokan gors till styrelsen och behover vara godkand
innan inflytt kan ske, och glom inte att aven under andrahandsuthyrning ar du som
bostadsrattsinnehavare ansvarig for lagenheten i eventuella forsakringsarenden.

Ska du flytta? Ska du sdlja din lagenhet maste du meddela styrelsen minst en manad i
forvag. Koparen ska skriftligen ansoka om medlemskap i saval HSB som Brf
Guldberget. Oftast ar detta ndgot maklaren har koll pd men det kan vara dven vara bra
att veta for dig som ska salja. Observera att de enheter (router, TV-box osv) som hor
till TV & Internet lamnas kvar vid flytt.

VARME, VATTEN & EL

I avgiften ingar virme, vatten samt elnétsavgift. Foreningen har IMD-el vilket innebar
att vi har gemensamt tecknat elavtal, dock med individuell matare for elférbrukning
och dar kostnaden for detta har en egen post pa avgiftsfakturan. Uppvarmning sker
med fjarrvirme med central i hus 16 varifran virmen leds i kulvertar till vara
vattenburna radiatorer. Det sitter en temperaturmatare i alla lagenheter som 6vervakar
och reglerar for jamn temperatur. Upplever du storningar i virmesystemet i din
lagenhet sa kontaktar du kundservice@nordigenergy.se
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TRIVSEL

Foreningen har antagit trivselregler som finns for allas trevnads skull.
For allas trevnads skull galler det att

O
O
O

Rok inte i vara gemensamma utrymmen eller vid entréer

Limna inte entré-, vinds- och kallardoérrar 6ppna eller olasta

Forvara inga saker i entréer eller trapphus da det forsvarar stidning och kan utgora
fara vid ev. brand.

Cyklar och elsparkcyklar parkeras i cykelstall. Cyklar och barnvagnar kan forvaras i
cykelrummen som finns i varje hus

Slapp inte in obekanta i fastigheterna

Plocka upp efter ditt husdjur pa gemensamma ytor

Undvik att piska eller skaka mattor fran balkongerna, anvand istillet
piskstallningen utanfoér Hus 19

Vi skrdpar inte ner pa vara gemensamma gronomraden, det giller aven fimpar och
snus

Grilla garna, men gor det pa den gemensamma grillplatsen utanfér Hus 16 eller pa
betongplattan utanfér Hus 19

Plocka upp eventuella uteleksaker efter avslutad lek, detta for att underlatta skotsel
av vara gronomraden

Mata inte faglar fran balkongen eller pd vara gemensamma ytor, det minskar risk
for skadedjur

Visa hdnsyn for dina grannar. Sarskild hansyn ska tas mellan 22.00 — 07.00. For allas
trevnad gors storande arbete, till exempel borrning och bilning, under vardagar
08.00 = 17.00 eller 09.00 — 15.00 pa helger.

Var noga med hur du sorterar dina sopor och vad som gar att slinga i soprummet.
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BRA ATT KANNA TILL

DITT GOLV AR GRANNENS TAK

Nar husen byggdes pa 40-talet sa var ljudisolering och ljudddampning inte nagot
aktuellt problem som man behovde eliminera i konstruktionen. Bjalklagen har en
acceptabel ljudisolerande funktion i sitt ursprungliga skick. Ligger man pa en
heltackningsmatta 6kar man ljuddampningen. Tar man daremot bort linoleummattan
och underliggande lumppapp och slipar och lackar tragolvet forsamrar man
ljudisoleringen i bjalklaget.

Traskor eller ortopediska skor med trasula var det aldrig tal om att nyttja inomhus da
husen byggdes. Att man hade filttassar pa stolsben och andra mébelben som flyttades
var darfor naturligt. Eftersom husen ar byggda med dessa forutsattningar maste vi
anpassa oss till detta for vir gemensamma trivsels skull.

INNER- OCH YTTERVAGGAR

Ytterviggen i husen ar en murad, massiv tvastens tegelvagg. Skulle viggen ha murats i
dag, skulle den med all sakerhet ha haft en ventilerad luftspalt % sten innanfor
fasadytan. Da denna luftspalt inte finns sd bryts inte kontakten mellan murens utsida
(som fuktas av regn) och murens insida (vaggytan i rummet). Fuktighetsgraden i
muren varierar och fukt lamnar viggen bade utat och inat i rummet sa lange insidan
har en tapet som andas.

Det ar darfér man vid renovering av insidan inte kan mala 6ver de gamla tapeterna
med plastfarg eller tapetsera med tata vinyltapeter, eller inte heller kan tapetsera
ytterligare tapetlager an 2-3 utan att forst riva de gamla.

Vad skulle handa om man gjorde det da? Jo da hindrar man fuktvandringen och
vaggens uttorkning forsvaras. Fukthalten stiger och resultatet blir att de gamla
tapetlagren slapper under det tata skiktet, vilket i sin tur kan gora att mogelproduktion
startar i de organiska pappersmaterialet i tapeten. Daremot gar det utmarkt att
tapetsera med papperstapet eller mala med icke plastbaserad farg pa den rena
putsytan, precis som man en gang gjorde nar husen byggdes.
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VENTILATION

Sjalvdragssystemet ar kansligt for storningar, t.ex. installation av spisflakt. Flakten kan
vid otdta kanaler trycka in skimd luft eller matos till ndgon av grannarna.
Undertrycket i lagenheten kan bli sa stort att luft sugs in via ndgon annan
ventilationskanal. Vid olyckliga omstandigheter (t.ex. vindférhallanden) kan eget eller
andras matos sugas ned i badrummet nar koksflakten startas. Ett annat problem med
fast anslutna fldktar ar att de stryper ventilationen nar de inte ar paslagna — kanalen
genom flakten ar ofta sa liten att den fungerar som ett spjall. Allménventilationen
forsamras alltsd efter koksinstallationen. Foreningen kan darfor inte acceptera fast
anslutna koks- och badrumsflaktar. Valj istallet kolfilterflakt — moderna kolfilterflaktar

ar bade effektiva och lattskotta.
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VALKOMMEN!
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