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1. FASTIGHET 2. DATA 3. PLATSBESOK 4. ANALYS 5. ATGARDER
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Information om fastigheten Insamling av data som Platsbesok genomfars for Analys genomfors med Forslag pa mindre och
och dess system, samt forbrukningsstatistik, att inspektera fastigheten. syfte att identifiera storre atgarder for
vilka forutsattningar som driftskostnader, ytor och  Vid behov genomférs dven skraddarsydda vidare arbete for er
rader nyckeltal intervjuer atgardsforslag bostadsrattsforening
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FORUTSATTNINGAR & AVGRANSNINGAR

Forutsattningar

* | Energianalysen ingar den information HSB hade om féreningen pa forhand exempel information fran
underhallsplanen och felanmalningar.

* Information samlas aven in vid platsbes6ket och genom intervjuer med representanter fran féreningen.

* Resultatet ar ett antal atgardsforslag som HSB rekommenderar foreningen att ga vidare med for att
oka energieffektiviteten i foreningen.

* Foreslagna atgarder ar diarmed tankt att fungera som ett beslutsunderlag for foreningen.

« Samtliga atgardsforslag bygger pa en 6gonblicksbild fran vara energiexperter och kraver fordjupningar
for att bli sakra, bade till effekt och kostnader.

Avgransningar

* Inga avgransningar Z
JEB
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EHHE Fastighet

HSB Brf Guldberget ar en
bostadsrattsforening pa norra Guldheden
| Goteborg. Foreningen ager och forvaltar
fyra sexvaningshus byggda 1947. Husen
rymmer 96 lagenheter fordelat jamnt pa
tva- och trerumslagenheter.
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EHHE Fastighetens skal och installationstekniska system

Klimatskal (Fasad, fonster, dorrar & tak)
Vatten

Varmesystem (Uppvarmning & varmvatten)
Luftbehandlingssystem (Ventilation)

Styr- och overvakningssystem

El & belysning

w~4d[HE o m
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EHHE Bedomning

* Varje installationstekniska system bedéms inom 3 omraden.

 Skalan ar batteriets niva dar gront batteri (fulladdat) ar bast
och rosa batteri (lite laddat) ar samst.

* Bedomningen sker bade ur tekniskt perspektiv, drift och
forbrukning, platsbesdket samt var kompetens och
erfarenhet inom energiomradet.

Den generella bedomning ska ses som en guidning for varje
Installationstekniska system.

Generell bedomning

Energieffektivitet [I_}
Funktionalitet i}

Teknisk livslangd 111,

(%
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B Klimatskal

Fakta Generell bedomning
Betongkonstruktion med tegelfasad och _ o
koppartak. Energieffektivitet D
Aluminiumfénster som ar av typ 2+1 fran

1990 il Funktionalitet E

Planerat underhall Teknisk livslangd [}

Balkongrenovering med mindre
fasadatgarder paborjad pa ett av husen

@ Forslag
« Tillaggsisolera vindarna.
« Se dver majligheten att tilldggsisolera fasad pa kommande
hus
« Se dver tatningslister, byt vid behov
« Vid framtida fonsterbyte beakta energieffektivitet
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(} Vatten

Fakta

Generell bedomning

4 vattenmatare totalt. En i varje fastighet. _ o
Energieffektivitet [,

Tva olika matarabonnemang
Varmvatten via fjarrvarme.

Planerat underhall
Byte av VVC pumpar 2035

Funktionalitet @

Teknisk livslangd [E1 ]
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Forslag
« Borja med manadsavlasning for att upptacka framtida

lackor snabbt.
-« Skaffa ett matare abonnemang istallet for tva

A\ —cZ
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I Varmesystem

Fakta Generell bedomning
Fjarrvarmesystem med anslutning mot _ o
Goteborg Energi pa Lovskogsgatan 14. Energieffektivitet [IL
Kulvert och varmevaxlare till ovriga
byggnader.

Nya termostatventiler och injustering 2018.

Funktionalitet i}

Teknisk livslangd (I}

Planerat underhall
Ingenting i nartid.

@ Forslag
* |solera de varmevaxlare som ar oisolerade idag
« Se over mojligheten att direktansluta alla byggnader med

fjarrvarme

N
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£ Luftbehandlingssystem

Fakta Generell bedomning

Sjalvdrag i samtliga lagenheter.

Friskluft via viggventiler Energieffektivitet (I}

Funktionalitet D

Planerat underhall Teknisk livslangd (1L}

OVK 2024

‘@' Forslag
* Informera medlemmar om vikten av att inte stanga
friskluftsventiler och att halla dem rena.
 Utred mojligheten att bygga om till franluftssystem med
atervinning.
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L8 Styr- och overvakningssystem

Fakta

| samtliga fastigheter finns en Albelko-
DUC som ar uppkopplad till ett overordnat
styrsystem Arrigo.

ECO-Guards ar integrerat for att halla
rumsbaorvarde pa 21-22 grader.

Planerat underhall
Byte av Styr/Reglerenhet 2029

Generell bedomning

Energieffektivitet [,
Funktionalitet [111,

Teknisk livslangd [IL}

@ Forslag

larmhantering.

optimeringsarbetet.

 Styrsystemet driftas av Nordiq Energy. Ga igenom avtalet i
styrelsen och se vad som ingar. Ex driftmote,rapporter

- Utse nagon ansvarig i styrelsen som ansvarar for

Old IBISeNqGaM FSWIII

-~
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F EL & belysning

Fakta Generell bedomning
Till stor del lysrorsarmaturer i kallare och

allmanna utrymmen. Energieffektivitet [Nl }

Funktionalitet [111, —

Planerat underhall o
Utebelysning 23/24 Teknisk livslangd [}

@ Forslag
» Byt ut lysrorsarmaturer mot LED. OBS forbud infors 2023
mot nytillverkning av viss typ av belysning.

* Vid byte anpassa styrning av belysningen efter utrymmet.
« Utred mojligheten att installera solceller
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m Data

Forbrukning och kostnader

« For att fa en sadan korrekt bild av
foreningens forbrukning och energikostnader
har data samlats in avseenden el, vatten och
varme.

Ytor

* Ytor har aven samlats in for att skapa
relevanta jamforelser inom foreningens olika
ytor och byggnader.

Felanmalningar

* Vi har aven genomlyst foreningens senaste
felanmalningar gallande omraden inom
energi.

Y
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Block -1

Elanvandning
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Kommentar BB

2021 ser elanvandning ut att ha okat. Wj
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il EL
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Svartstreckad linjen 7 kWh/m? &r liknande fastigheter enligt Repab HSB - i majligheterna bor



m Fjarrvarme

Block »¥ . . - o -
Fjarrvarmeanvandning normalarskorrigerad
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Kommentar s
Fijarrvarmeanvandningen har gatt ned ca 40 MWh sedan 2018 @Zj
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th. Fjarrvarme
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Fjarrvarmeanvandning nyckeltal
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Surmma av 2021 justerad (kWhikvm)

Kommentar

Svartstreckad linje vid 152 kWh/m2, ar liknande fastigheter enligt Repab.
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Inomhustemperatur [ "C ]

22

21

20

jan 2018 feb 2018

Markerade serier

mar 2018 apr 2018

MEDELTEMPERATUR 2018

maj 2018

jun 2018 jul 2018

aug 2018

Lovskogsgatan 14

Léwskogsgatan 19

Lévskogsgatan 18 —

Hogsta varde: 26,19 °C
L3gsta varde: 21,38 °C
Medelvarde 22,96 °C

Hagsta varde: 25,91 °C
Ligsta varde: 20,95 °C
Medelvirde 22,72°C

Hagsta varde: 26,28 °C
Lagsta varde: 21,50 °C
Medelvarde 22,92 °C

sep 2018 okt 2018 nov 2018

Léwskogsgatan 16 -—

Hogsta varde: 26,04 °C
Lagsta varde: 21,40 °C
Medelvarde 22,81 °C

dec 2018

Exportera
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MEDELTEMPERATUR 2019
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jan 2019 feb 2019 mar 2019 apr 2019 maj 2019 jun 2019 jul 2019 aug 2019 sep 2019 okt 2019 nov 2019 dec 2019
Markerade serier v
Lovskogsgatan 14 - Lévskogsgatan 19 - Lovskogsgatan 18 - Lovskogsgatan 16 - Exportera
Hagsta varde: 25,59 °C Hégsta varde: 23,84 °C Hégsta varde: 25,05 °C Hé&gsta varde: 25,07 °C
Lagsta varde: 21,39 °C Lagsta varde: 21,45 °C Lagsta varde: 21,48 °C Lagsta varde: 21,55 °C
Medelvirde 22,56 °C Medelvarde 22,31 °C Medelvarde 22,67 °C Medelvarde 22,76 °C
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Inomhustemperatur ["C |
M
o

22

21

20
jan 2020 feb 2020

Markerade serier

MEDELTEMPERATUR 2020

mar 2020 apr 2020

maj 2020

jun 2020 jul 2020

Lovskogsgatan 14

Lovskogsgatan 19

Lovskogsgatan 18

Hdogsta varde: 24,91 °C
Lagsta varde: 21,34 °C
Medelvarde 22,43 °C

Hégsta varde: 24,06 °C
Ligsta virde: 21,13 °C
Medelvirde 22,19 °C

Hégsta varde: 25,05 °C
Ligsta virde: 21,86 °C
Medelvirde 22,69 °C

aug 2020 sep 2020

Lovskogsgatan 16

Hégsta virde: 24,65 °C
Lagsta varde: 21.45°C
Medelvarde 22,48 °C

okt 2020

nov 2020

dec 2020

Exportera
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MEDELTEMPERATUR 2021
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jan 2021 feb 2021 mar 2021 apr 2021 maj 2021 jun 2021 jul 2021 aug 2021 sep 2021 okt 2021 nov 2021 dec 2021
Markerade serier v
Lévskogsgatan 14 - Lévskogsgatan 19 - Lévskogsgatan 18 - Lévskogsgatan 16 - Exportera
Hégsta varde: 26,05 °C Hagsta varde: 25,17 °C Hégsta varde: 2575 °C Hdgsta varde: 25,33 °C
Lagsta varde: 20,92 °C Ligsta varde: 21,47 °C Lagsta varde: 21,77 °C Lagsta varde: 21,38 °C
Medelvirde 2234 °C Medelviarde 22,23 °C Medelviarde 22,61 °C Medelvirde 22,20 °C
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Inomhustemperatur [ "C ]

SAMTLIGA LAGENHETER 2021
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. vatten

Block .7

Vattenforbrukning
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Kommentar -~
Vattenforbrukningen har okat 2019-2021 Wj
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. vatten
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Kommentar Svartstreckad linje ar referensvarde pa 1,2 m3/m? HeB - dirmolighetemabor



m Vattenkostnad

Vattenkostnader . _ _
| det vanstra diagrammet visar

Er férening Medelvirde Totalt antal " .
den gula stapeln er forenings

30 32 303 nyckeltal i jamforelse med
andra foreningar som har de

&0
blaa staplarna.

&40
2
I-Ill III =

2 10 =15 =20 =25 30 =3 »&0  #43 Z016& Z0148 2041
krfloemn Ar

Det hogra diagrammet visar en
- flerarsoversikt dar er férening
Nz ar den gula stapeln och de blaa
= staplarna ar genomsnittet for
varje ar.
De streckade linjerna visar om
trenden gar uppat, nerat eller
0 ar stabil.

Artal Bostads @ttsfceningar
]

 Detta nyckeltal visar hur manga kr/kvm boarea och lokalarea som ni betalar for
vattenkostnader. Precis som med elkostnader kan detta ibland vara lite svartolkat.
Vattenkostnader skiljer sig namligen en hel del mellan olika leverantorer (kommuner) och
darfor kan en hogkostnad ha sin forklaring i att den kommun som er bostadsrattsforening
ligger i har en hogre taxa pa vatten.

* En hog kostnad kan dock innebara att ni har ett felaktigt avtal och bor alltid undersokas
mer noggrant. Ett tips kan ocksa vara att lyfta vattenférbrukning med era medlemmar.
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Ih Elkostnad

Elkostnad
Er ’ru:i-rening Medelvirde Totalt antal | det vanstra diagrammet visar
21 323 den gula stapeln er forenings
nyckeltal i jamforelse med
30 andra foreningar som har de
g 40 blaa staplarna.
:_E 20 Det hogra diagrammet visar en
£ 40 E flerarséversikt dar erftireninug
= = ar den gula stapeln och de blaa
ﬁ " staplarna ar genomsnittet for
£ varje ar.
E De streckade linjerna visar om
O p—— trenden gar uppat, nerat eller
: 210 215 »20 25 530 35 4D 45 o5 2016 e 2020 : ar stabil.
ke

 Detta nyckeltal visar hur mycket pengar er férening ldgger pa elkostnader/kvm boarea och
lokalarea i jamforelse med andrabostadsrattsforeningar. Nyckeltalet ar bra att ha koll pa men ger
inte hela sanningen. Detta eftersom olika foreningar har olika upplagg.

 Vissa har sa kallad IMD vilket betyder att foreningen betalar all hushallsel och debiterar ut detta
till medlemmarna. Nyckeltalet tar hansyn till detta men ibland stammer inte den utdebiterade elen
overens med den faktiska kostnaden, vilket gor att elkostnaden som visas har blir felaktig. Andra
foreningar kan ha direktverkande el vilket gor att elkostnaderna skenar i jamforelse med andra. ,
Det basta sattet att folja upp elkostnader ar att titta pa faktisk forbrukning. 55— dar mijighetorna bor




m Varmekostnad

Varmekostnader | det vanstra diagrammet visar
Er férening Medelvarde Totalt antal den gu[a stape[n er fﬁrenings
112 71 262 nyckeltal i jamforelse med
- anodra foreningar som har de
150 blaa staplarna.

| II I d‘ ‘ ‘

[i]
0 20 #4060 HD 100 120 =140 140 180 200 FLIT] Z018 20210
krflovm ir

Det hogra diagrammet visar en
100 flerarsoversikt dar er férening
ar den gula stapeln och de blaa
staplarna ar genomsnittet for
- varje ar.

De streckade linjerna visar om

trenden gar uppat, nerat eller

ar stabil.

Antal Bostads mttsfGeningar
krfkwm

 Detta nyckeltal visar hur manga kr/kvm boarea och lokalarea som er férening betalade
| varmekostnad.

 Ett hogt utfall &r en indikation pa att ni kan spara pengar genom energieffektiviseringar.
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m Felanmalningar

Under perioden 2021-01-01 till 2022-10-31 har ca 240 st felanmalningar rapporterats for
foreningen.

Foljande sokord som &r relevanta inom omradet Energi aterkommer i ca antal felanmalningar:
= Varme (5 st)

Kallt (3 st)
Ventilation (1 st)

Fonster (6 st)

Varmvatten (5 st)

7
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m Sammanfattning om data

« Hog varmeanvandning och kostnad jamfort med liknande fastigheter
* Relativt normal el och vattenanvandning jamfort med liknande fastigheter
 Relativt fa felanmalningar inom omradet

@ Forslag

« Utse energiansvarig i styrelsen

« Utbilda medlemmarna och styrelse i energieffektivt beteende

7
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8N\ platsbesik

Platsbesoket utfordes 24 oktober 2022.
Narvarande fran HSB Goteborg var Energiexperterna Johanna Leijon och Johannes Gaskeby samt
fastighetsskotare Martin Lepik.

Intervju med styrelsemedlemmar fran HSB Brf Guldberget skedde i oktober manad 2022.
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O]
2¢3 Analys

Nar energiexperter har samlat in data fran
system och fastigheten och sammanstallt dessa
genomfors en analys.

Fokus i analysen ar att identifiera omraden - dar
insatser som bedoms ha god effekt och
samtidigt ar ekonomiskt forsvarbara.

Malet med analysen ar att komma fram till
skraddarsydda atgardsforslag bade mindre och
stérre inom de omraden som &r identifierade.
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Sammanstallning analysunderlag

Tillaggsisolera vindarna.

Se 6ver mojligheten att tilldggsisolera fasad pa
kommande hus

Se over tatningslister, byt vid behov

Vid framtida fonsterbyte beakta energieffektivitet

Bérja med manadsavlasning for att upptacka
framtida lackor snabbt.
Skaffa ett matare abonnemang istallet for tva

Isolera de varmevaxlare som ar oisolerade idag
Se over mojligheten att direktansluta alla byggnader
med fjarrvarme

Informera medlemmar om vikten av att inte stanga
friskluftsventiler och att halla dem rena.

Utred mojligheten att bygga om till franluftssystem med
atervinning.

-

,

Styrsystemet driftas av Nordiq Energy. Ga igenom
avtalet i styrelsen och se vad som ingar. Ex driftméte,
rapporter larmhantering.

Utse nagon ansvarig i styrelsen som ansvarar for
optimeringsarbetet.

Byt ut lysrorsarmaturer mot LED. OBS forbud infors 2023
mot nytillverkning av viss typ av belysning.

Vid byte anpassa styrning av belysningen efter utrymmet.
Utred mojligheten att installera solceller

Utse energiansvarig i styrelsen

Utbilda medlemmarna och styrelse i energieffektivt
beteende

7
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Mindre atgarder

Utse energiansvarig i styrelsen

Utbilda medlemmarna och styrelse i energieffektivt beteende

Borja med manadsavldsning pa vattenmatarna for att upptacka framtida lackor snabbt.
Skaffa ett matare abonnemang istallet for tva

Informera medlemmar om vikten av att inte stanga friskluftsventiler och att halla dem
rena.

Isolera de varmevaxlare som ar oisolerade idag

Utse nagon ansvarig i styrelsen som ansvarar for optimeringsarbetet.

7
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Atgardsforslag 1 - Tilldggsisolera vindarna

Beskrivning: Det rader energildckage pa vindarna. Genom
forbattrad isolering kan detta minska.

Mal: Minska varmeforlusten genom forbattrad
tillaggsisolering av vindarna.

Kostnad: ca 300 000 kr (ex moms)

Besparing: ca 50 000 kWh/ar - ca 39 000 kr/ar (ex moms)

(motsvarar ca 5 % av varmeanvandningen)

Rak pay off: ca 6,5 ar

HSB - dar majligheterna bor

Alla atgérdsforslag dr baserade pa grova uppskattningar och ska ses som guidning i ert vidare arbete.



Atgardsforslag 2 - fjarrvarmeanslutning till varje hus

Beskrivning: Idag har féreningen en Blockcentral med (<)
undervaxling dar foreningen ansvarar for kulvert och =
varmevaxlare. |

Mal: Primaransluta fjarrvarme till varje hus och lata
Goteborgsenergi aga kulvert och vaxlare

Kostnad: ca 300 000 - 1 000 0000 kr (ex moms)

Fordelar:

-Kulvertférlusten och ansvaret hamnar pa Goteborg

Energi

-Effektbegrasning blir mindre for varje fastighet

-Varmevaxlare ags av Goteborg Energi
-Lattare styra och optimera varmen for varje fastighet

-Jour om det blir lackage H58 - e mifigheterma bor



Atgardsforslag 3 - LED belysning

Beskrivning: Byta ut 74 lysrorsarmatur till LED

Mal: Minska energianvandningen for belysningen och vid
projektering kan an minska antalet lysrorsarmaturer

Kostnad: ca 125 000 kr (ex moms)

Besparing: ca 7 000 kWh/ar - ca 7000 kr/ar (ex moms)
Rak pay off: 17,5 ar
Fordelar: battre ljusutbyte med LED armaturer vilket

medfor att farre armaturer kravs. Minskade
underhallskostnader.
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Alla atgérdsforslag dr baserade pa grova uppskattningar och ska ses som guidning i ert vidare arbete.



Atgardsforslag 4 - installera FX ventilation

Beskrivning: Installera franluftsflaktar i varje hus och

franluftsvarmepump.
=
Mal: Forbattrad ventilation och inomhusklimat och I e
atervinning av varmen i franluften N | T -
Kostnad: ca 15 000 000 kr (ex moms) o
L

Fordelar: Forbattrad ventilation med fuktbortforsel och
fullgod luftutvaxling. Varmen i franluften tas tillvara och
tiltfors till varmesystemet.

HSB - dar majligheterna bor

Alla atgérdsforslag dr baserade pa grova uppskattningar och ska ses som guidning i ert vidare arbete.



Atgardsforslag 5 - solceller

Beskrivning: Installera solceller pa taken, alternativt kop andelar i
solcellspark.

Mal: Minska mangden kopt el och producera/kép solel.

Kostnad: ca 750 000 kr (ex moms) (30 st solpaneler per huskropp)

Besparing: ca 43 000kWh, 43 000 kr/ar (ex moms)

Rak pay off: ca17 ar

Alla atgérdsforslag dr baserade pa grova uppskattningar och ska ses som guidning i ert vidare arbete.



Fragor?
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Tack for att ni har lyssnatl!

Johanna Leijon
Energiexpert
johanna.leijon@hsb.se
010-442 22 40

Johannes Gaskeby
Driftingenjor
johannes.gaskeby@hsb.se
010-442 23 72
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