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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Guldberget i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Guldberget i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Guldheden 14:1 och 15:1. Det finns i dessa
fastigheter sammanlagt 96 st ldgenheter och 58 st p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 6282 kvm.

Totala lokalytan &r 1 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Lovskogsgatan 14, 16, 18 och 19
Foreningens fastighet &r fullvardesforsikrad i Lansforsakringar

Féreningens 96 st bostdder fordelar sig enligt féljande:

48st2rok

48st3rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under ridkenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2021-01-01 med 2% och uppgér direfter i
genomsnitt till 698 kr/m?

Efter rakenskapsérets utgdng hojdes avgifterna med 2% den 2022-01-01 och uppgér darefter i
genomsnitt till 712 kr/m? Hyra for parkeringsplatser hojdes med 5% for platser utan
laddmagjlighet och 3,6% for platser med laddméjlighet.

Under éret har foljande reparationer gjorts

Hissreparation Lovskogsgatan 14, Hissreparation Lovskogsgatan 18, Skrotning balkonger,
Vattenskada Lagenhet Lovskogsgatan 19, Mogelsanering kéllare Lovskogsgatan 14, Luktsanering
killare Lovskogsgatan 18
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Under éret har foljande investeringar gjorts
Installation av laddpunkter till 4 parkeringsplatser, Installation dorrautomatik till soprum och
tvattstuga

De senaste aren har foreningen utfort f6ljande storre underhéllsatgérder samt investeringar i

fastigheten:

2007 Renovering av tegelfasader &t sdder och Gster

2008 Takrenovering med byte av fotrédnnor och simslist p& samtliga hus

2010 Installation av ett nytt virmeregleringssystem

2011 Ny drénering kring hus 16, 18 och 19

2012 Nya ventiler i samtliga ldgenheter

2013 Renovering av styrelserummet, malning av ytterdorrar och ny virmevéxlare till
fjarrvirmesystemet

2014 Nya lasbanor i hissarna

2014 Vattentank till virmesystemet

2014 Ny tvidttmaskin i tvdttstugan i hus 18

2015 Nya virmekulvertar mellan husen samt vacuumavluftare till virmesystemet

2015 Avfuktare till ena torkrummet i hus 18

2015 Nya brandvarnare och brandsléckare

2016 Fasadrenovering pé hus 14 och 19

2016 Spolning av avloppsstammar

2016 Installation av system for att forhindra is i hangrédnnor pa hus 19

2017 Byte av radiatorventiler och energistyrning

2017 Ny kallmangel

2017 Fyra nya tvittmaskiner, torktumlare och avfuktare

2017 Upprustning av skyddsrum enligt myndighetskrav

2019 Kontroll av radiatorer

2019 Byte av ventiler i virmesystemet

2019 Installation av rokluckor med fjarrmandvrering

2019 Ny avfuktare i tvéttstugan i hus 14

2019 Upprustning av gronomraden

2019 Kontroll av balkonger och hissar

2019 Byte av lysrérsarmaturer i tvéttstugor

2020 Laddpunkter till 4 parkeringsplatser

2020 Installation av nytt passagesystem med bokningstavlor i entréer

2020 Byte av belysningsarmaturer (LED-konvertering) pa vindar och i kéllare

2020 Installation av fast grillplats

Forvintad framtida utveckling

De nirmaste aren forvéntas byte av balkonger, fasad- och hissrenoveringar medfora de storsta
kostnaderna. Kostnad for byte av balkonger och hissrenovering &r for ndrvarande okénd, men
kommer finansieras genom lan.

Enligt stimmobeslut ska foreningen infora IMD-el. Foreningen kommer dédrmed borja debitera
medlemmar for kostnader kopplade till deras elférbrukning.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 9/6 2021. I stimman deltog 18 medlemmar. 22
postroster hade inkommit till stimman.

Foreningen hade vid arets borjan 134 medlemmar samt vid arets slut 134.

Under aret har 7 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Ragnar Roos ordforande

Helen Svenstam sekreterare

Martin Olsson ledamot

Erik Karlsson ledamot

Petter Mostad ledamot

Agnes Sjogren utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r: Ragnar Roos och Erik Karlsson.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantréden.
Firmatecknare har varit Martin Olsson Ragnar Roos och Helen Svenstam, tva i férening.

Revisorer har varit Erik Andersson med Hékan Sterner som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Ragnar Roos, vald av
styrelsen.

Valberedning har varit Kristina From (ordférande) och Elisabeth Gibson (ledamot),
vald av stimman.
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid enl. staimman Forandring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 141 012 141 012
Fond fér yttre underhall 3351037 0 450 000 3 801 037
S:a bundet eget kapital 3492 049 0 450 000 3942 049
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3406 714 733 887 -450 000 3 690 601
Arets resultat 733 887 -733 887 480 201 480 201
S:a ansamlad vinst 4 140 601 0 30 201 4 170 802
S:a eget kapital 7 632 650 0 480 201 8 112 851
*under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 450 000 kr samt disposition ur
med 0 kr.
FLERARSOVERSIKT
tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 4780 4700 4716 4737 4731
Resultat efter 480 736 876 991 -342
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 24 675 24 709 24 294 23 901 23 396
e 00 s e s ess
Underhallsfond 3 801 3 351 3011 2735 2 316
Soliditet i % 33% 31% 28% 25% 21%
Belaning kr/kvm 2438 2522 2 606 2685 2754
Réantekostnad kr/kvm 22 26 27 28 28
Avséttning 72 97 96 138 131

underhallsfond kr/kvm
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgér av efterfoljande resultatréikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrdakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till
eller disposition ur underhallsfonden.

Till staimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3 690 601
Arets resultat 480 201
4170 802

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 4170 802
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4779 671 4 700 157
Ovriga rorelseintékter Not 2 6 810 6 094
Summa rorelseintakter 4 786 481 4 706 251
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 267 809 -2 662 197
Underhallskostnader Not 4 0 -268 088
Ovriga externa kostnader Not 5 -197 102 -206 340
Personalkostnader Not 6 -138 478 -132 203
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -564 763 -542 138
Summa rorelsekostnader -4 168 152 -3 810 965
Rorelseresultat 618 329 895 286
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 429 616
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -138 557 -162 015
Summa finansiella poster -138 128 -161 399
Arets resultat Not 10 480 201 733 887
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 13 20 959 051 21 288 174
Inventarier Not 14 61 046 70 436
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 15 359 018 145 380
21 379 115 21 503 990
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 16 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 21 379 615 21 504 490
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 19 88 1231
Ovriga fordringar Not 20 3034 191 2 967 623
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 21 260 986 235 845
3 295 265 3 204 699
Summa omséttningstillgdngar 3 295 265 3 204 699
Summa tillgdngar 24 674 880 24 709 189
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 012 141 012

Underhallsfond 3 801 037 3351 037
3942 049 3492 049

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3690 601 3406 714

Arets resultat 480 201 733 887
4 170 802 4 140 601

Summa eget kapital 8112851 7 632 651

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 23 1425 000 11 348 125

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 893 430 4 494 057

Leverantorsskulder 429 853 481 448

Skatteskulder 7716 7716

Ovriga kortfristiga skulder Not 25 7 000 7 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 26 799 030 738 192

15 137 029 5728 413
Summa skulder 16 562 029 17 076 538
Summa Eget kapital och skulder 24 674 880 24 709 189
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. F6r byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,50%
Fasader 2017 2,50%
Dranering 2011 2,00%
Passagesystem 2020 3,33%
El-laddstolpar 2020 5,00%
Inventarier 10-20%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
utan 1dnen kommer att sittas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

Transaktion 09222115557467688220
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4395 312 4 308 804
Hyror 358 902 367 353
Elintakter 1457 0
Ovriga intakter 24 000 24 000
4779 671 4700 157
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring Lansforsakringar 6 810 6 094
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 408 938 361 270
Reparationer 470 175 257 453
El 185 451 76 743
Uppvarmning 803 568 706 527
Vatten 207 120 185 536
Sophamtning 181 004 121 266
Ovriga avgifter 101 475 147 731
Varav Fastighetsforsékring 65220 68 678
Kabel-TV 33728 79 053
Férvaltningsarvoden 464 563 447 180
Tomtrattsavgald 23 370 18 400
Ovriga driftskostnader 422 145 340 090
Varav Revisionsarvode 10 125 9 500
Bredband 257 804 259 625
Ovrigt 154213 70 965
3 267 809 2662 197
Not 4 Underhaliskostnader
WS 0 103 133
El och tele 0 164 955
0 268 088
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 140 134 140 134
Medlemsavgifter 37 800 37 800
Ovriga externa kostnader 19 168 28 406
197 102 206 340
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 94 600 90 400
Revisorsarvode 7 200 7 200
Loner och andra ersattningar 3000 3000
Sociala kostnader 32928 31 603
Kurser och konferenser 750 0
138 478 132 203
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 534 369 511 744
Markanldggningar 21 004 21 004
Inventarier 9 390 9 390
564 763 542 138
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2021-01-01 2020-01-01

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 429 616
429 616
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 137 952 159 840
Rantekostnader kortfristiga skulder 245 0
Ovriga finansiella kostnader 360 2175
138 557 162 015
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 480 201 733 887
Avséttning till underhadlisfond -450 000 -608 000
Disposition ur underhalisfond 0 268 088
Resultat efter underhélispdverkan 30 201 393 975
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 29 953 724 29 482 613
Rrets investeringar 226 250 471 111
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 179 974 29 953 724
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 842 976 -10 331 232
Arets avskrivningar -534 369 -511 744
Utgdende avskrivningar -11 377 345 -10 842 976
Bokfort varde byggnader 18 802 629 19 110 748
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 910 580 817 500
Arets investeringar 0 93 080
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 910 580 910 580
Ingdende ackumulerade avskrivningar -168 154 -147 150
Arets avskrivningar -21 004 -21 004
Utgdende avskrivningar -189 158 -168 154
Bokfort varde markanlaggningar 721422 742 426
Bokfort varde mark 1 435 000 1435 000
Bokfort varde byggnader och mark 20 959 051 21 288 174
Taxeringsvarde for Guldheden 14:1 och 15:1
Byggnad - bostader 67 200 000 67 200 000
Byggnad - lokaler 295 000 295 000
67 495 000 67 495 000
Mark - lokaler 85 600 000 85 600 000
85 600 000 85 600 000
Taxeringsvarde totalt 153 095 000 153 095 000
Stillda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 17 725 000 17 725 000
Not 14 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 206 056 126 230
Arets investeringar 0 79 826
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 206 056 206 056
Ingdende avskrivningar -135 620 -126 230
Rrets avskrivningar -9 390 9390
Utgdende avskrivningar -145 010 -135 620
Bokfort viarde 61 046 70 436
Not 15 P3gdende nyanldaggningar och forskott
Pagéende nyanlaggningar 359 018 145 380
Not 16 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Not 19 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 88 1231
88 1231
Not 20 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 3006 171 2904 117
Skattefordringar 15 668 0
Skattekonto 12 352 8 027
Ovrigt 0 55 479
3034191 2967 623
Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Férutbetalda kostnader 260 986 235 845
260 986 235 845
Not 23 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 488503 1,02% 2022-03-01 8 023 125 82 500
Stadshypotek 567198 0,87% 2023-03-01 1 825 000 400 000
Stadshypotek 639536 0,65% 2022-12-30 1 500 000 0
Stadshypotek 646137 0,70% 2022-01-31 3970 305 41 252
15318 430 523752
Nasta drs amortering berégknas uppga till 523 752
L&n med |&neomséttning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 13 369 678
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13893 430
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1425 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 699 670
Not 25 @vriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 7 000 7 000
7 000 7 000
Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 12 852 13 344
Ovriga upplupna kostnader 361 310 266 612
Forutbetalda hyror och avgifter 424 868 458 236
799 030 738 192

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Agnes Sjogren Erik Karlsson Helen Svenstam
Martin Olsson Petter Mostad Ragnar Roos

Vér revisionsberattelse har lamnats denna dag som framgar av var elektroniska underskrift

Erik Andersson

Av foreningen vald revisor

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Guldberget i Géteborg, org.nr. 757200-7925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Guldberget i Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 8r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Guldberget i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
Goteborg for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vid avldamnandet av denna revisionsberéttelse saknades underskrift av styrelseledamoten Erik Karlsson.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Erik Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Guldberget i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RAGNAR ROOS P X MARTIN OLSSON P X

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 12:47:49

HELEN SVENSTAM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 14:50:18

AGNES SJOGREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 11:32:42

E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 17:22:28

PETTER MOSTAD P X

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 18:58:04

LAILA PEDERSEN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 11:05:44

ERIK ANDERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-24 kl. 23:28:26

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Guldberget i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LAILA PEDERSEN N e

BankID

ERIK ANDERSSON i e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-24 kl. 23:26:39

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 11:06:10

HSB - dar majligheterna bor



VERKSAMHETSBERATTELSE

Det finns ett stort intresse for var bostadsrittsforening frdn medlemmar, laneinstitut, miklare och
kopare av bostadsritter. Arsredovisningen spelar en viktig roll for att ge en korrekt bild av
foreningen. Malsittningen med denna arsredovisning 4r att redovisa foreningens verksamhet under
det gangna aret och att redovisa foreningens stéllning nér det géller ekonomi och underhéllsbehov.

Brf Guldbergets styrelses inriktning dr att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom god
forvaltning av foreningens fastigheter och frimjande av de boendes trivsel genom att fastigheterna
och omgivningen hélls trivsamma och i ordning.

Styrelsens mél &r att styra och fokusera pé prioriterade strategiska omraden

som ekonomi, vdrme, fastighetsskotsel och underhéll. Styrelsens arbete har delats upp i
delomrédena ekonomi, fastighet, medlemsfragor, géstlagenhet, miljo, gron- och markomréaden
samt information. For varje omrade finns en huvudansvarig men styrelsen tar ett gemensamt
ansvar for samtliga omréden. Teknisk och ekonomisk forvaltning administreras av HSB.

Bostadsrittsforeningen Guldberget 4r beldgen ldngst ut pa berget pa Norra Guldheden. Léget ger
oss lugna och lummiga omgivningar och en stralande utsikt samtidigt som vi har

promenadavstind till GSteborgs innerstad.

Foreningen dger och forvaltar fyra sexvaningshus som byggdes 1947. Husen inrymmer 96
ligenheter. 48 av ldgenheterna #r 3 r o k om ca 74 m? och 48 lidgenheter 4r 2 r o k om ca 57 m?,

Foreningen hyr ut 58 parkeringsplatser varav 8 har laddplats och 17 motorvéarmaruttag. Alla
parkeringsplatser &r uthyrda.

Samtliga lagenheter disponerar ett vindsforrad och ett kéllarforrad. Foreningen hyr ut ett antal
extra forrad.

I féreningen finns en géstldgenhet med pentry, mikrovagsugn, dusch och 4 séngplatser.
Foreningens medlemmar kan hyra géstldgenheten till en lag avgift.

Ett hobbyrum finns tillgédngligt for medlemmarna.
Tre vélutrustade tvéttstugor finns i fastigheterna. Det 4r enkelt att fa 6nskade tvittider.

Fastigheterna ventileras med sjdlvdrag. Det finns ingen atercirkulation av franluft och inget
flaktbuller i husen.

I foreningen kéllsorteras soporna i det tidigare gamla pannrummet som har inretts till ett rymligt
sop- och tervinningsrum.

Fastigheterna har TV, bredbands och telefoni fran Telia som ingér i &rsavgiften for foreningens
medlemmar.

Styrelsen arbetar med en langsiktig (30-arig) underhallsplan. Avsikten med planen &r att
foreningen genom arliga fondavsittningar till storsta delen skall kunna finansiera det framtida
underhallet med egna medel. Pa detta sétt undviks risken for stora avgiftshojningar i framtiden.



Till grund for underhéllsplanen ligger en besiktning av fastigheterna. Besiktning gors vartannat ar.
For varje ingadende byggnadsdel har bedomts dels en lamplig tidpunkt for nédsta underhallséatgérd,
dels ett rimligt intervall for atgirder direfter. Besiktningsrapporten kombineras sedan med en
prislista for att underhéllskostnaderna skall kunna beréknas.

Podngen med underhéllsplanen r inte att redan nu besluta vilket ar olika atgérder skall utforas
utan att se till att inga atgérder gloms bort samt att ritt kapital ackumuleras for att bekosta
atgédrderna. Underhéllsplanen uppdateras arligen med en ny prislista for att kompensera for
kostnadsutvecklingen.

Under en 30-arsperiod planeras ett stort antal investerings- och underhéllsatgirder. De storsta
posterna for planerat underhall inom de ndrmaste aren dr dessa, dock ar artalen ungeférliga och
atgédrderna vidtas inte innan behov foreligger:

e Renovering av hissar 2022
e Byte av balkonger 2022.

Dessutom ingéar médngder av mindre atgdrder som exempelvis malning av fonsterbleck eller byte
av tvattmaskiner.

Arlig avsittning for underhall planeras till ett belopp som motsvarar ungefirlig genomsnittlig
underhallskostnad. Under & med smé underhallsatgirder ackumuleras medel och nér stérre
atgirder skall utforas disponeras medel avsatta for detta. Pa detta sétt varierar behéllningen medan
arsavgifterna kan hallas pé en stabil niva. Beslut om avsittning respektive disposition av medel for
underhall fattas av foreningsstamman.

Beldningen i Brf Guldberget dr lag. Den totala laneskulden per den 31 december 2021 uppgér till
15,3 MSEK och motsvarar endast 2.437 SEK per kvadratmeter ldgenhetsyta.

Styrelsen arbetar aktivt med placeringen av foreningens fastighetslan och rénteldget bevakas
kontinuerligt. Under aret har amorteringen av lan skett enligt plan. En sammanstéllning av
befintliga fastighetslan med réntor och bindningstider finns i slutet av arsredovisningen.
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