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Bilaga till forvaltningsberiittelse

Det finns ett stort intresse for vér bostadsrittsforening fran medlemmar,
laneinstitut, maklare och kopare av bostadsritter. Arsredovisningen spelar en
viktig roll for att ge en korrekt bild av foreningen. Mélséttningen med denna
arsredovisning #r att redovisa foreningens verksamhet under det gédngna aret
och att redovisa foreningens stillning nér det géller ekonomi och
underhéllsbehov.

Brf Guldbergets styrelses inriktning &r att fraimja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom god forvaltning av foreningens
fastigheter och frimjande av de boendes trivsel genom att fastigheterna och
omgivningen hélls trivsamma och i ordning.

Styrelsens mal &r att styra och fokusera pa prioriterade strategiska omraden
som ekonomi, virme, fastighetsskotsel och underhall. Styrelsens arbete har
delats upp i delomréddena ekonomi, fastighet, medlemsfrégor, géstlagenhet,
milj6, gron- och markomréden samt information. For varje omrade finns en
huvudansvarig men styrelsen tar ett gemensamt ansvar for samtliga omraden.
Teknisk och ekonomisk forvaltning administreras av HSB.

Bostadsrittsforeningen Guldberget dr beldgen ldngst ut pa berget pa Norra
Guldheden. Detta ldge ger oss lugna och lummiga omgivningar och en

stralande utsikt samtidigt som vi har promenadavstéand till G6teborgs centrala
delar.

Foreningen #ger och forvaltar fyra sexvéaningshus som byggdes 1947. Husen
inrymmer 96 ligenheter. 48 av ligenheterna #r treor om ca 74 m? och 48 ér
tvior om ca 57 m?.

Foreningen hyr ut 58 parkeringsplatser varav 4 har laddplats och 17
motorvirmaruttag. Alla parkeringsplatser &r uthyrda.

Samtliga ldgenheter disponerar ett vindsforrad och ett killarforrdd. Foreningen
hyr ut ett antal extra forrdd.

I foreningen finns en géstldgenhet med pentry, mikrovagsugn, dusch och
4 singplatser, som medlemmarna kan hyra for sina géster till en lag avgift.

Ett enkelt hobbyrum finns tillgédngligt for medlemmarna.

Tre vilutrustade tvittstugor finns i fastigheterna. Det &r enkelt att f4 onskade
tvittider.

Fastigheterna ventileras med sjélvdrag. Det finns ingen étercirkulation av
franluft och inget flidktbuller i husen.
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I foreningen kéllsorteras soporna i det tidigare gamla pannrummet
(fastigheterna virms sedan linge med fjdrrviirme) som har inretts till ett ljust
och rymligt sop- och atervinningsrum.

Fastigheterna har TV, bredbands och telefoni fran Telia som ingér i
arsavgiften for foreningens medlemmar.

Styrelsen arbetar med en langsiktig (30-4rig) underhallsplan. Avsikten med
planen ir att foreningen genom érliga fondavséttningar till storsta delen skall
kunna finansiera det framtida underhallet med egna medel. P4 detta sitt
undviks risken for stora avgiftshojningar i framtiden.

Till grund for underhéllsplanen ligger en besiktning av fastigheterna.
Besiktning gors vartannat &r. For varje ingéende byggnadsdel har bedomts dels
en limplig tidpunkt for nédsta underhallsatgérd, dels ett rimligt intervall for
atgirder dérefter. Besiktningsrapporten kombineras sedan med en prislista for
att underhéllskostnaderna skall kunna berdknas.

Poingen med underhélisplanen #r inte att redan nu besluta vilket &r olika
atgirder skall utforas utan att se till att inga atgarder gloms bort samt att rétt
kapital ackumuleras for att bekosta atgérderna. Underhallsplanen uppdateras
arligen med en ny prislista for att kompensera for kostnadsutvecklingen.

Under en 30-4rsperiod planeras ett stort antal underhéllsdtgdrder. De storsta
posterna for planerat underhall inom de nidrmaste aren 4r dessa, dock ér értalen
ungefirliga och dtgérderna vidtas inte innan behov foreligger:

e Byte av balkonger ca 2021.

Dessutom ingar mingder av mindre atgidrder som exempelvis mélning av
fonsterbleck till byte av tvdttmaskiner.

Arlig avsittning for underhall planeras till ett belopp som motsvarar ungeférlig
genomsnittlig underhéllskostnad. Under ar med smé underhéllsdtgérder
ackumuleras medel och nér storre atgérder skall utforas disponeras medel
avsatta for detta. P4 detta sitt varierar behallningen medan arsavgifterna kan
hallas pa en stabil niva. Beslut om avsittning respektive disposition av medel
for underhall fattas av foreningsstimman.

Belaningen i Brf Guldberget &r 1ag. Den totala laneskulden per den
31 december 2020 uppgar till 15,8 MSEK och motsvarar endast 2 522 SEK per
kvadratmeter ldgenhetsyta.

Styrelsen arbetar aktivt med placeringen av foreningens fastighetsldn och
rianteldget bevakas kontinuerligt. Under aret har amorteringen av ldn skett
enligt plan. En sammanstillning av befintliga fastighetslan med réntor och
bindningstider finns i slutet av arsredovisningen.
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Femarsprognos

Ett viktigt instrument i den ekonomiska planeringen &r den femarsprognos som
foreningen arbetar med. En langsiktig prognos dr naturligtvis ungeférlig och
bor inte lisas alltfor bokstavligt. Den ger dock en god bild av féreningens
ekonomiska stdllning.

Forutséttningar/antaganden i prognosen:

e Arsavgifterna hojs med 2 % per ar 2021-2025.

e Intiktsrintan antas vara 0% for avrikningskonto samt 0,15% for
fastrénteplaceringar

e Avsittningar till fond for yttre underhéll enligt 30-arig underhéllsplan.
Avsittningen minskar nagot da foreningen redovisar enligt K3 och tar en
storre del av underhallskostnaden genom avskrivningar 4n tidigare.

e Underhall av balkonger planeras 2021-2022 med berdknas kostnad 22,5

Mkr, underhall av hissar planeras till 2022 och beriknas kosta 4,3 Mkr.

Drifts- och underhéllskostnader uppriknade med 2-2,5 % érligen.

Fastighetsskatt foljs enligt nu géllande regler.

Nya l&n tas upp pa sammanlagt 23,5 Mkr 2021-2022.

Snittrinta for an i prognosen &r 1,19% for budgetéretl,51% &r 2022 samt

1,67% ar 2023-2025.

e  Avskrivningar sker enligt komponentmodellen, storre underhallsatgarder

kommer dérfor att aktiveras under perioden vilket gor att avskrivningarna
okar.

2021 2022 2023 2024 2025

Intiikter

Arsavgifter 4395 4483 4573 4664 4757
P-platser mm 417 417 417 417 417
Rénteintakter 0 0 0 0 0
Summa 4812 4900 4990 5081 5174
Kostnader

Driftskostnader 2878 2938 3000 3064 3131
Underhéll enligt plan 173 45 553 268 332
Fastighetsskatt 142 145 149 152 156
Avskrivning 840 937 937 937 937
Réntekostnader 311 554 603 597 585
Summa 4344 4619 5242 5018 5141
Resultat 468 281 -252 63 33
Yttre fond enl. plan -450 -250 -250 -250 -250
Disposition ur yttre fond 173 45 993 268 332
Resultat efter fondavs. 191 76 51 81 115
Fordndring yttre fond =277 163 213 524 353

Fondbehéllning 3129 3292 3505 4029 4382
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Arsavgiftens utveckling
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Diagrammet visar arsavgiften i kr per kvadratmeter och dr, fran 1995 till 2018
samt budget och prognos for 2019 och 2020. Avgiften per 31 december 2020
4r 685 SEK per kvadratmeter och ar.

Den genomsnittliga avgiftshdjningen &r ca 2 % per ar under perioden 1995-
2018.

Femérsprognosen visar att foreningens ekonomi 4r stark. Det skall dock
papekas att detta dr en prognos och att foreningen arbetar med antaganden som
speglar en beddmd avgiftsutveckling de kommande aren.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Guldberget i Goteborg

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Guldberget i Goteborg ér ett privatbostads-
foretag som har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheterna Guldheden 14:1 och 15:1. Det finns i dessa
fastigheter sammanlagt 96 st ldgenheter och 58 st p-platser.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborg.
Totala ligenhetsytan dr 6282 kvadratmeter.

I fastigheterna finns bostadshus med adresserna Lévskogsgatan 14, 16, 18 och
19,

Foreningens fastigheter dr fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar.

Féreningens 96 st. bostéder fordelar sig enligt foljande: 48 st. 2 r o k och
48 st.3rok.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under rikenskapsaret holls avgifterna ofordndrade fran 2019 och uppgér i
genomsnitt till 685 SEK/m?2. Efter arsskiftet hojdes arsavgifterna med 2% och
uppgér dérefter i genomsnitt till 700 SEK/m?.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts: Spolning av
avloppsstammar och kéllarledningar.

Under aret har foljande reparationer gjorts:

Under aret har foljande investeringar gjorts: Installation av laddpunkter till 4
parkeringsplatser. Installation av nytt passagesystem med bokningstavlor i
entréer. Byte av belysningsarmaturer (LED-konvertering) pa vindar och i
killare. Installation av fast grillplats.

De senaste aren har foreningen utfort foljande stérre underhallsatgérder samt
investeringar i fastigheten:

e Renovering av tegelfasader &t soder och oster (2007).

e Takrenovering med byte av fotrénnor och simslist pa samtliga hus
(2008/2009. ;
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Installation av ett nytt virmeregleringssystem (2010).
Ny drénering kring hus 16, 18 och 19 (2011).

Nya ventiler i samtliga ldgenheter (2012).

Renovering av styrelserummet, malning av ytterdorrar och ny

virmevixlare till fjarrvarmesystemet (2013).

e Nya lasbanor i hissarna (2014)

e Vattentank till virmesystemet. (2014)

e Ny tvittmaskin i tvittstugan i hus 18 (2014)

o Nya virmekulvertar mellan husen samt vacuumavluftare

till virmesystemet (2015)

Avfuktare till ena torkrummet i hus 18 (2015)

Nya brandvarnare och brandsldckare (2015)

Fasadrenovering pa hus 14 och 19 (2016)

Spolning av avloppsstammar (2016)

Installation av system for att forhindra is i héingrdnnor pé

hus 19 (2016)

o Byte av radiatorventiler och energistyrning (2017)

e Ny kallmangel (2017)

e Fyranya tvittmaskiner, torktumlare och avfuktare
(2017)

o Upprustning av skyddsrum enligt myndighetskrav
(2017)

e Kontroll av radiatorer (2019)

Byte av ventiler i virmesystemet (2019)

Installation av rokluckor med fjarrmandvrering (2019)

Ny avfuktare i tvéttstugan i hus 14 (2019)

Upprustning av grénomréaden (2019)

Kontroll av balkonger och hissar (2019)Byte av

lysrorsarmaturer i tvittstugor (2019)

Vad giller utvecklingen de ndrmaste aren dr det ett omréde som forvéntas
medfora de storsta kostnaderna: Byte av balkonger.

Omradena for mojliga storre utgifter beskrivna ovan finns inlagda i den
langsiktiga underhallsplanen. Inga beslut om étgérder har tagits dnnu. .
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 10/6 2020. Nérvarande
medlemmar och ombud hade sammanlagt 27 roster.

Féreningen hade vid arets borjan 134 medlemmar och vid arets
slut 133 medlemmar. Tillkommande medlemmar under aret har
varit elva samt avgaende tolv.

Under aret har sju ldgenheter overlatits.

Styrelsens sammansittning har under éret varit:

Ragnar Roos ordforande

Helen Svenstam Sekreterare

Martin Olsson ledamot

Erik Andersson ledamot

Carl Uppman ledamot

Karin Herder Suppleant

Fredrik Johansson utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdémma dr: Erik Andersson,
Karin Herder, Ragnar Roos och Carl Uppman.

Styrelsen har under &ret héllit tolv sammantréden.
Firmatecknare har varit Martin Olsson, Ragnar Roos och Helen Svenstam.

Revisorer har varit Erik Andersson med Hékan Sterner som suppleant vald av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Ragnar Roos
vald av stimman.

Valberedning har varit Kristina From och Elisabeth Gibson, valda av stimman. N
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 4700 4716 4737 4731 4643
Resultat efter 736 876 991 -342 1304
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 24 709 24 294 23901 23 396 24 688
Arsavgiftsniva for 685 685 685 685 672
bostader, kr/m?
Underhallsfond 3351 3011 2735 2316 2 509
Soliditeti % 31 28 25 21 22
Beldningsgrad % 10 11 16 17 17
l3neskuld/tax.varde
Bel&ning kr/m? 2522 2 606 2 685 2754 2818
Rantekostnad kr/m? 26 27 28 28 24
Avsattning 97 96 138 131 126
underhallsfond kr/m?*
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Foréindring Belopp vid
arets ingdng  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 141 012 0 0 141 012
Fond for yttre underhall 3011125 0 339912 3351037
S:a bundet eget kapital 3152137 0 339912 3 492 049
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 870 584 876 042 -339912 3406 714
Arets resultat 876 042 -876 042 733 887 733 887
S:a ansamlad vinst/forlust 3746 626 0 393 975 4 140 601
S:a eget kapital 6 898 764 0 733 887 7 632 651

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 608 000 kronor samt
disposition ur underhallsfond med 268 088 kronor. "
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av
efterfoljande resultatrdkning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgéng
framgar av efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 r det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3406714
Arets resultat 733 887
4140 601

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 4 140 601 "
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Hsb Brf Guldberget i Géteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 4 700 157 4 716 268
Ovriga rérelseintakter Not 2 6 094 14 517
‘Summa rorelseintikter 4706251 4730785
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 662 197 -2 455 133
Underhallskostnader Not 4 -268 088 -324 390
Ovriga externa kostnader Not 5 -206 340 -213 886
Personalkostnader Not 6 -132 203 -161 367
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -542 138 -529 611
'Summa rorelsekostnader -3810965 = -3 684387
Rérelseresultat 895286 1046398
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 616 249
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 ~ -162015 -170 605
Summa finansiella poster -161399  -170356
Aretsresultat Noti0 | 733887

876 042 M



i
4

e

Hsb Brf Guldberget i Géteborg

Org Nr: 7567200-7925

Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 21288 174 21 256 731
Inventarier Not 12 70 436 0
P8gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 145 380 0
21 503 990 21 256 731
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstiligéngar 21 504 490 21 257 231
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Kundfordringar Not 15 1231 48
Ovriga fordringar Not 16 2 967 623 2 784 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 235 845 252 265
3204 699 3036 872
Summa omsattningstillgdngar 3 204 699 3 036 872
Summa tillgédngar 24 709 189

24294103,
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

[Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 012 141 012

Underhdllsfond 3 351 037 3011125
3492 049 3152 137

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3406 714 2 870 584

Rrets resultat 733 887 876 042
4 140 601 3746 626

Summa eget kapital 7 632 651 6 898 764

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 11 348 125 15 842 182

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 494 057 523 752

Leverantorsskulder 481 448 318 259

Skatteskulder 7716 4 847

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 7 000 40 762

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 738 192 665 537
5728 413 1 553 157

Summa skulder 17 076 538 17 395 339

Summa Eget kapital och skulder 24 709 189 24 294 103

®
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Héb Brf Guldberget i Goteborg
Noter

Rrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allméanna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,50%
Fasader 2017 2,50%
Dranering 2011 2,00%
Passagesystem 2020 3,33%
El-laddstolpar 2020 5,00%
Inventarier 10-20%

En ny beddmning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning

Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond

Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsattning
och ianspr8ktagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar I8ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett ar
utan 18nen kommer att sattas om med ny [8ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under aret.
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2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1  Nettoomsédttning = Sl
Arsavgifter 4308 804 4308 804
Hyror 367 353 383 464
Ovriga intakter 24 000 24 000
4700 157 4716 268
INot2 ' Ovriga rorelseintikter L
Rterbéring Lansférsékringar 6 094 14 517
INot3' | Driftskostnader beie et
Fastighetsskotsel och Iokalvérd 361 270 346 330
Reparationer 257 453 207 523
El 76 743 89 283
Uppvarmning 706 527 753 501
Vatten 185 536 196 129
Soph@mtning 121 266 103 726
Ovriga avgifter 147 731 138 622
Varav Fastighetsforsékring 68 678 61 534
Kabel-Tv 79 053 77088
Forvaltningsarvoden 447 180 293 959
Tomtrattsavgald 18 400 18 696
Ovriga driftskostnader 340 090 307 363
varav Revisionsarvode 9 500 9138
Bredband 259 625 235597
dvrigt 70 965 62628
2662 197 2 455 133
Not4' ‘Underhallskostnader R Saran
Byggnad invandigt 0 117 937
WS 103 133 60 258
El och tele 164 955 0
Byggnad utvandigt 0 25 219
Markytor 0 120 976
268 088 324 390
INot5  Ovriga externa kostnader AT SO S
Fastighetsskatt 140 134 135 142
Medlemsavgifter 37 800 34 800
Ovriga externa kostnader 28 406 43 944
206 340 213 886

#
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Org Nr: 757200-7925

Hsb Brf Guldberget i Géteborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
| Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 90 400 93 600
Revisorsarvode 7 200 7 200
Loner och andra erséttningar 3000 28 000
Sociala kostnader 31603 32 567
132 203 161 367
INot7 ' 'Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar . s
Byggnader och ombyggnader 511 744 513 261
Markanlaggningar 21 004 16 350
Inventarier 9 390 0
542 138 529 611
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter RO
Ovriga ranteintékter 616 249
616 249
Not9' ' Rintekostnader och liknande resultatposter s LS R
Rantekostnader langfristiga skulder 159 840 168 967
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 0
Ovriga finansiella kostnader 2175 1638
162 015 170 605
Not10 = Arets resultat e SN SR e e
Redovisat resultat 733 887 876 042
Avsittning till underhalisfond -608 000 -600 000
Disposition ur underhalisfond 268 088 324 390
Resultat efter underhdlispdverkan 393 975 600 432,

&
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Guldberget i Goteborg
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark e k]
Ingdende anskaffningsvarde 29 482 613 29 482 613
Rrets investeringar (Passagesystem) 471 111 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 953 724 29 482 613
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 331 232 -9 817 971
Arets avskrivningar -511 744 -513 261
Utgdende avskrivningar -10 842 976 -10 331 232
Bokfort varde byggnader 19 110 748 19 151 381
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 817 500 817 500
Arets investeringar (Elbilsladdare) 93 080 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 910 580 817 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -147 150 -130 800
Rrets avskrivningar -21 004 -16 350
Utgdende avskrivningar -168 154 -147 150
Bokfort varde markanldggningar 742 426 670 350
Bokfort varde mark 1 435 000 1 435 000
Bokfort varde byggnader och mark 21 288 174 21 256 731
Taxeringsvarde for Guldheden 14:1 och 15:1
Byggnad - bostadder 67 200 000 67 200 000
Byggnad - lokaler 295 000 295 000
67 495 000 67 495 000
Mark - lokaler 85 600 000 85 600 000
85 600 000 85 600 000
Taxeringsvérde totalt 153 095 000 153 095 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 17 725 000 17 725 000
Not12 Inventarier =~ = = Rl e
Ingdende anskaffningsvarde 126 230 126 230
Arets investeringar 79 826 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 206 056 126 230
Ingdende avskrivningar -126 230 -126 230
Arets avskrivningar -9 390 0
Utgdende avskrivningar -135 620 -126 230
Bokfort varde 70 436 0
INot 13 P&glende nyanlidggningar och forskott s g
Renovering balkonger 145 380 0
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav e ach
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500



Org Nr: 757200-7925

Hsb Brf Guldberget i Goteborg

_Noter 2020 12 31 2019 12 31
NOEISE Kandfordriiigar © R0 D e e A RS R
Hyres och avgiftsfordringar 1 231 48
1231 48
INot 16 Ovriga fordringar SIS e B L
Avrakningskonto HSB Goteborg ek for. 2904 117 2772972
§kattekonto 8 027 1023
Ovrigt 55 479 10 564
2967 623 2784 559
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter I L AR R
Forutbetalda kostnader 235 845 252 265
235 845 252 265
Not 18 Lanafristiga skulder till kreditinstitut’ SHEEEE
Nasta drs
Ldneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 488503 1,02% 2022-03-01 8 105 625 82 500
Stadshypotek 559403 0,72% 2021-01-29 4 011 557 41 252
Stadshypotek 567198 0,87% 2023-03-01 2 225 000 400 000
Stadshypotek 639536 0,65% 2022-12-30 1 500 000 0
15842 182 523 752
Nésta &rs amortering beraknas uppga till 523 752
*L.8n med l8neomsattning inom ett &r fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 3970 305
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 494 057
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 348 125
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 223 422
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder B e e
Kallskatt 0 22 500
Arbetsgivaravgifter 0 18 262
Ovriga kortfristiga skulder 7 000 0

7 000 40 762 .



Org Nr: 757200-7925

Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019 12 31
INot 20 Upplupna kostnader och fbrutbetalda mtakter S
pplupna rantekostnader 13 344 14 914
Ovriga upplupna kostnader 266 612 271 690
458 236 378 933

Forutbetalda hyror och avgifter

o e

Goteborg 22/ 4 2021

E‘rR Andersson / / / Fredrik Joharg$on

Nartln Olsson ma

V&r revisionsberattelse har _",' 5 21 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Erik Andersson F |a Rexhe

Av féreningen vald revisor

BoRevnsmn AB, av HSB l?ksférbund utsedd revisor

738 192 665 537
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Guldberget i Goteborg, org.nr. 757200-7925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Guldberget i
Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalahden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll sorn den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som.ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. 4,



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Guldberget i Goteborg for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratslagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tJIIampllgg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

VArt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fGreningens
vinst eller forlust inte ar frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den q /5 2021

Fiola Rexhepi Erik Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



