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Bilaga till forvaltningsberiittelse

Det finns ett kontinuerligt stort intresse for var bostadsréttsforening t.ex. fran
medlemmar, laneinstitut, méklare och potentiella kdpare av bostadsritter.
Arsredovisningen spelar en viktig roll for att ge en si korrekt bild av
foreningen som majligt. Mélsdttningen med denna arsredovisning &r att
redovisa féreningens verksamhet under det géngna aret och att redovisa
foreningens stéllning nér det giller exempelvis ekonomi och underhéllsbehov.

Brf Guldbergets styrelses inriktning &r att pa bade kort och lang sikt frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom god forvaltning av féreningens
fastigheter och fraimjande av de boendes trivsel genom att fastigheterna och
omgivningen halls trivsamma och i ordning,

Styrelsens mal &r att styra och fokusera pé prioriterade strategiska omraden
som ekonomi, vdrme, fastighetsskotsel och underhall. Styrelsens arbete har
delats upp 1 delomrédena ekonomi, fastighet, medlemsfragor, géstlédgenhet,
miljo, gron- och markomréden samt information. Fér varje omrade finns en
huvudansvarig men styrelsen tar ett gemensamt ansvar for samtliga omraden.

Bostadsrittsforeningen Guldberget &r beldgen langst ut pa berget pa Norra
Guldheden. Detta unika ldage ger oss lugna och lummiga omgivningar samt
frisk luft och en stralande utsikt samtidigt som vi har promenadavstand till
savil Linnégatan som Kungsportsavenyn.

Foreningen dger och forvaltar fyra snarlika sexvaningshus som byggdes 1947.
Husen inrymmer 96 l4dgenheter, 48 av ldgenheterna 4r treor om ca 74 m? och
48 &r tvior om ca 57 m?.

Foreningen hyr ut 58 parkeringsplatser varav 21 med motorvarmaruttag. Alla
parkeringsplatser dr uthyrda.

Samtliga lagenheter disponerar ett vindsforrad och ett kéllarférrad. Dessutom
hyr féreningen ut ett antal extra forrad.

I foreningen finns en géstldgenhet med pentry, mikrovagsugn, dusch och
3-4 séngplatser, som medlemmarna kan hyra for sina géster till en 1ag avgift
som inkluderar tillgang till parkeringsplats.

Ett enkelt hobbyrum finns tillgéngligt f6r medlemmarna.

Tre moderna och vélutrustade tvittstugor finns i fastigheterna. Det &r enkelt att
fa onskade tvattider!

Fastigheterna ventileras med sjélvdrag. Det finns ingen atercirkulation av
franluft och inget flédktbuller i husen. Var och en reglerar ventiler och vidrar
efter sitt eget behov.
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I foreningen kéllsorteras soporna i det tidigare gamla pannrummet
(fastigheterna varms sedan ldnge med fjarrvirme) som har inretts till ett ljust
och rymligt sop- och &tervinningsrum.

Fastigheterna har kabel-TV fran ComHem samt bredbandsnit fran Telia
(Fiber-LAN) som ingér i arsavgiften for foreningens medlemmar.

Styrelsen arbetar med en 1angsiktig (30-arig) underhallsplan. Avsikten med
planen é&r att foreningen genom arliga fondavséttningar till stérsta delen skall
kunna finansiera det framtida underhallet med egna medel. Pa detta sétt
undviks risken for stora avgiftshdjningar i framtiden.

Till grund f6r underhéllsplanen ligger en besiktning av fastigheterna. For varje
ingéende byggnadsdel har bedomts dels en 1dmplig tidpunkt for nésta
underhéllsatgérd, dels ett rimligt intervall for atgéarder dérefter.
Besiktningsrapporten, som lagts upp i ett datoriserat underhallssystem,
kombineras sedan med en prislista for att underhallskostnaderna skall kunna
berdknas.

Poéngen med planen &r inte att redan nu besluta vilket ar olika atgérder skall
utforas utan att se till att inga atgérder gloms bort samt att rétt kapital
ackumuleras for att bekosta &tgdrderna. Underhallsplanen uppdateras arligen
med en ny prislista for att kompensera for kostnadsutvecklingen. Vartannat ar
utfors dessutom fornyade besiktningar.

Under en 30-arsperiod planeras ett stort antal underhallsatgérder. De storsta
posterna for planerat underhéll inom de nirmaste aren 4r dessa, dock &r artalen
ungeférliga och atgirderna vidtas inte innan behov foreligger:

e Renovering av hissar ca 2019
e Renovering av balkonger ca 2020.

Dessutom ingér miangder av mindre atgérder alltifrin mélning av fonsterbleck
till byte av tvéttmaskiner.

Arlig avsittning for underhall planeras till ett belopp som motsvarar ungefirlig
genomsnittlig underhéllskostnad. Under &r med smé underhéllsatgirder
ackumuleras medel och nér storre atgérder skall utféras disponeras medel
avsatta for detta. P4 detta sitt varierar behéllningen medan arsavgifterna kan
hallas pé en stabil nivd. Beslut om avsittning respektive disposition av medel
for underhall fattas av foreningsstdmman.

Belaningen i Brf Guldberget &r lag. Den totala laneskulden per den
31 december 2018 uppgér till 16,9 MSEK och motsvarar endast 2685 SEK per
kvadratmeter ldgenhetsyta.

Styrelsen arbetar aktivt med placeringen av foreningens fastighetslan och
rénteldget bevakas kontinuerligt. Under dret har amorteringen av 14n skett
enligt plan. En sammanstéllning av befintliga fastighetslan med réntor och
bindningstider finns i slutet av arsredovisningen.
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Femarsprognos

Ett viktigt instrument i den ekonomiska planeringen dr den femarsprognos som
foreningen arbetar med. En langsiktig prognos &r naturligtvis ungeférlig och
bor inte ldsas alltfor bokstavligt. Den ger dock en god bild av foreningens
ekonomiska stéllning.

Forutséttningar/antaganden i prognosen:

e Arsavgifterna hojs med 2 % per ar 2020-2023 .

e Intéktsrédntan antas vara 0% for avrikningskonto samt 0,15% for
fastrénteplaceringar

e Avsittningar till fond for yttre underhall enligt 30-arig underhéllsplan.

Avsittningen minskar nagot da féreningen redovisar enligt K3 och tar en

storre del av underhallskostnaden genom avskrivningar én tidigare.

Drifts- och underhéllskostnader uppriknade med 2,5 % érligen.

Fastighetsskatt f6ljs enligt nu géllande regler.

Nya lan tas upp pa sammanlagt 7 Mkr 2019-2020.

Rorlig ranta for budgetéret 0,7%-1% och fr.o.m. 2020 2,0 %.

Léan som forfaller 2019-2020 med rinta 1,3% far fr.om. 2020 rinta 2% i

prognosen.

e Avskrivningar sker enligt komponentmodellen, storre underhallsatgérder
kommer dérfor att aktiveras under perioden. (4,3 Mkr 2019 samt 4,7 Mkr
2020).

2019 2020 2021 2022 2023

Intiikter

Arsavgifter 4309 4395 4483 4573 4664
P-platser mm 445 446 447 448 449
Rénteintdkter 0 0 0 0 0
Summa 4754 4841 4930 5021 5113
Kostnader

Driftskostnader 2735 2805 2875 2947 3020
Underhall enligt plan 451 352 233 210 489
Fastighetsskatt 135 139 142 146 149
Avskrivning 642 798 798 798 798
Réntekostnader 191 398 441 433 424
Summa 4154 4492 4489 4534 4880
Resultat 600 349 441 487 233
Yttre fond enl. plan -600 -600 -600 -600 -600
Disposition ur yttre fond 451 352 233 210 489
Resultat efter fondavs. 451 101 74 97 122
Forandring yttre fond -149 163 213 524 353

Fondbehallning 2835 2998 3211 3735 4088
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Arsavgiftens utveckling
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Diagrammet visar arsavgiften i kr per kvadratmeter och ar, fran 1995 till 2018
samt budget och prognos for 2019 och 2020. Avgiften per 31 december 2018
ar 685 SEK per kvadratmeter och ar.

Den genomsnittliga avgiftshojningen &r ca 2 % per ar under perioden 1995-
2018.

Femarsprognosen visar att féreningens ekonomi dr stark. Det skall dock
pépekas att detta &r en prognos och att féreningen arbetar med antaganden som
speglar en bedémd avgiftsutveckling de kommande aren.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Guldberget i Goteborg

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Guldberget i Goteborg ér ett privatbostads-
foretag som har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 14:1 och 15:1. Det finns i dessa
fastigheter sammanlagt 96 st lagenheter och 58 st p-platser.

Bostadsrittsféreningen har sitt site i Géteborg.
Totala lagenhetsytan dr 6282 kvadratmeter.

I fastigheterna finns bostadshus med adresserna Lovskogsgatan 14, 16, 18 och
19.

Foreningens fastigheter dr fullvardesforsakrade i Lansforsdkringar.

Foreningens 96 st. bostéder fordelar sig enligt foljande: 48 st. 2 r o k och
48 st.3ro k.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under rakenskapsaret holls avgifterna oférandrade fran 2017 och uppgar i
genomsnitt till 685 SEK/m?.

Efter rdkenskapsérets utgang har avgifterna inte &ndrats.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts: byte av avfuktare
1 tvéttstugan i hus 14.

Under aret har foljande reparationer gjorts: byte av ventiler i virmesystemet.

Under aret har foljande investeringar gjorts: installation av rékluckor med
fjairrmandvrering.

De senaste dren har foreningen utfort foljande storre underhallsatgérder samt
investeringar i fastigheten:

e Renovering av tegelfasader at soder och 6ster (2007).

e Takrenovering med byte av fotrdnnor och simslist pa samtliga hus
(2008/2009.
e Installation av ett nytt virmeregleringssystem (2010). &;
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Ny drénering kring hus 16, 18 och 19 (2011).
Nya ventiler i samtliga ldgenheter (2012).
Renovering av styrelserummet, malning av ytterdorrar och ny
viarmevixlare till fjarrvirmesystemet (2013).
Nya lasbanor i hissarna (2014)
Vattentank till virmesystemet. (2014)
Ny tvéttmaskin i tvdttstugan i hus 18 (2014)
Nya viarmekulvertar mellan husen samt vacuumavluftare
till vérmesystemet (2015)
Avfuktare till ena torkrummet i hus 18 (2015)
Nya brandvarnare och brandsldckare (2015)
Fasadrenovering pa hus 14 och 19 (2016)
Spolning av avloppsstammar (2016)
Installation av system for att férhindra is 1 hdngrannor pa
hus 19 (2016)
Byte av radiatorventiler och energistyrning (2017)
Ny kallmangel (2017)
Fyra nya tvéttmaskiner, torktumlare och avfuktare
(2017)
Upprustning av skyddsrum enligt myndighetskrav
(2017)
Kontroll av radiatorer
Byte av ventiler i virmesystemet
Installation av rokluckor med fjarrmandvrering
Ny avfuktare i tvéttstugan i hus 14

Reparations- och underhallsarbeten 2019:

Byte av lysrorsarmaturer i tvittstugor

Vad giller utvecklingen de ndrmaste dren &r det tva omradden som forvéntas
medfora de storsta kostnaderna: balkongrenovering och hissbyte.

Omréadena for mojliga storre utgifter beskrivna ovan finns inlagda i den
langsiktiga underhéllsplanen. Inga beslut om atgérder har tagits dnnu. ",
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 15/5 2018. Néarvarande
medlemmar och ombud hade sammanlagt 20 roster.

Foreningen hade vid arets borjan 134 medlemmar och vid érets
slut 133 medlemmar. Tillkommande medlemmar under aret har
varit elva samt avgaende tolv.

Under aret har sju lagenheter verlatits.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit:

Susanne Skyllberg ordforande

Magnus Gisselfilt sekreterare

Christian Bartoll ledamot

Gunnar Bergstrom ledamot

Helena Stensota vice ordforande

Ragnar Roos ledamot

Mikael Brandt utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma dr: Christian Bartoll,
Helena Stensota, Ragnar Roos, Gunnar Bergstrom och Magnus Gisselfilt.

Styrelsen har under &ret hallit tolv sammantraden.

Firmatecknare har varit Susanne Skyllberg, Christian Bartoll, Helena Stenséta
och Gunnar Bergstrom, tva i forening.

Revisorer har varit Jacob Bandling Melin med Martin Olsson som suppleant
valda av foreningen samt en av HSB Riksf6érbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Susanne
Skyllberg, vald av stimman.

Valberedning har varit Klara Jutéus och Kristina From, valda av stimman. B
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FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 4737 4731 4643 4573 4491
Resultat efter 991 -342 1304 -282 1046
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 23901 23396 24 688 19220 19758
Arsavgiftsniva for 685 685 672 672 659
bostader, kr/m?
Underhallsfond 2735 2316 2 509 3519 2879
Soliditet i % 25 21 22 24 22
Belaningsgrad % 16 17 17 17 18
l&dneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 2 685 2754 2 818 2195 2288
Rantekostnad kr/m? 28 28 24 13 42
Avsattning 138 131 126 120 114
underhallsfond kr/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 141 012 0 0 141 012
Fond for yttre underhall 2316238 0 419 277 2735515
S:a bundet eget kapital 2 457 250 0 419 277 2 876 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2916100 -341 999 -419 277 2 154 824
Arets resultat -341 999 341 999 991 370 991 370
S:a ansamlad vinst/forlust 2574 101 0 572 093 3146 194
S:a eget kapital 5031 351 0 991 370 6022 721

*under aret har avséttning till underhallsfond gjorts med 870 000 kronor samt

disposition ur underhéllsfond med 450 723 kronor. f

U
JH~
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av
efterfoljande resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang
framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2154 824
Arets resultat 991 370
3146 194

Styrelsen foresléar f6ljande disposition:

Balanserat resultat 3146194
3146 194 ,PL
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Hsb Brf Guldberget i Goteborg
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 736 930 4 731 486
Ovriga rorelseintakter Not 2 7762 13 314
Summa rorelseintakter 4 744 692 4 744 800
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 157 300 -2 216 830
Underhallskostnader Not 4 -450 723 -1 723023
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 225 -259 580
Personalkostnader Not 6 -153 940 -149 788
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -560 160 -560 160
Summa rorelsekostnader -3 580 347 -4 909 381
Rorelseresultat 1164 345 -164 581
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 31 272
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -173 006 -177 690
Summa finansiella poster -172 975 -177 418
Arets resultat Not 10 991 370 -341 999

@
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Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgédngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 21 786 342 22 337 479
Inventarier Not 12 0 9 023
21 786 342 22 346 502
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ndfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 21 786 842 22 347 002
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 8672 5 456
Ovriga fordringar Not 15 1936 877 877 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 168 891 165 097
2 114 440 1048 133
Summa omsattningstillgéngar 2114 440 1048 133
Summa tillgdngar 23 901 282

23 395 135,
e
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Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 012 141 012

Underhéllsfond 2 735 515 2 316 238
2 876 527 2 457 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 154 824 2916 100

Rrets resultat 991 370 -341 999
3146 194 2 574 101

Summa eget kapital 6 022 721 5 031 351

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 16 427 809 16 900 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 441 252 400 000

Leverantérsskulder 319 995 267 642

Skatteskulder ‘ 11 311 11 465

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 678 194 784 677
1450 752 1463 784

Summa skulder 17 878 561 18 363 784

Summa Eget kapital och skulder 23 901 282

23 395 135
fe
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Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna r&d.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,59%
Fasader (2017) 2,50%
Inventarier 10,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Léngfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte @r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret. )3’1
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Hsb Brf Guldberget i Goteborg
2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 308 804 4 308 804
Hyror 404 118 399 882
Ovriga intakter 24 008 22 800
4736 930 4 731 486
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Aterbéring Lansforsakringar 7762 13314
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 329 624 366 891
Reparationer 62 187 135713
El 88 983 76 867
Uppvarmning 846 721 820 711
Vatten 191 469 193 002
Sophamtning 95 930 105 796
Ovriga avgifter 130 523 126 087
varav Fastighetsforsékring 54 997 51747
Kabel-Tv 75 526 74 340
Forvaltningsarvoden 143 660 143 224
Arrende 17 991 17 642
Ovriga driftskostnader 250 212 230 897
varav Revisionsarvode 8913 8 538
Bredband 161472 161 424
ovrigt 79 827 60 935
2 157 300 2 216 830
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 321 032 199 874
VVS 62 822 1172387
Byggnad utvandigt 0 126 028
Markytor 8 870 0
Utrustning 57 999 224 734
450 723 1723023
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 131 332 129 220
Medlemsavgifter 34 800 34 800
Ovriga externa kostnader 92 093 95 560

258 225 259 580)31
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Hsb Brf Guldberget i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 109 200 107 000
Revisorsarvode 7 000 7 000
Loner och andra ersattningar 2 000 2 000
Sociala kostnader 35 740 33788
153 940 149 788
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 534 787 534 787
Markanldggningar 16 350 16 350
Inventarier 9023 9 023
560 160 560 160
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 0 i
Ovriga rénteintakter 31 271
31 272
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 170 865 175 422
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 0
Ovriga finansiella kostnader 2 141 2 268
173 006 177 690
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 991 370 -341 999
Forslag till avsattning underhdllsfond -870 000 -820 000
Forslag till disposition underhallsfond 450 723 1723023
Resultat efter underhallspdverkan 572 093 561 024

&
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Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 29 482 613 22 326 974
Rrets investeringar 0 7 155 639
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 482 613 29 482 613
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 283 184 -8 748 397
Arets avskrivningar -534 787 -534 787
Utgdende avskrivningar 9817971 -0 283 184
Bokfort varde byggnader 19 664 642 20 199 429
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 817 500 817 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 817 500 817 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -114 450 -98 100
Arets avskrivningar -16 350 -16 350
Utg&ende avskrivningar. -130 800 -114 450
Bokfort varde markanlaggningar 686 700 703 050
Bokfort varde mark 1435 000 1435 000
Bokfort varde byggnader och mark 21 786 342 22 337 479
Taxeringsvarde for Guldheden 14:1 och 15:1
Byggnad - bostdder 53 200 000 53 200 000
Byggnad - lokaler 298 000 298 000
53 498 000 53 498 000
Mark - bostader 49 400 000 49 400 000
49 400 000 49 400 000
Taxeringsvarde totalt 102 898 000 102 898 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 126 230 126 230
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 126 230 126 230
Ingdende avskrivningar -117 207 -108 184
Arets avskrivningar -9 023 -9 023
Utgdende avskrivningar -126 230 -117 207
Bokfort varde 0 9023
Not 13 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500
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Org Nr: 757200-7925

Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 8 672 3 356
Ovriga kundfordringar 0 2100
8672 5456
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1864 167 844 774
Skattekonto 1418 2176
Ovrigt 71292 30 630
1936 877 877 580
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 168 891 165 097
168 891 165 097
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 261359 0,99% 2019-03-01 8 250 000 0
Stadshypotek 261360 1,30% 2020-03-01 3025 000 400 000
Stadshypotek 321267 1,33% 2020-12-30 1 500 000 0
Stadshypotek 401751 0,65% 2019-01-31 4 094 061 41 252
16 869 061 441 252
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 427 809
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 662 801
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 17 725 000

17 725 000 ‘&



Org Nr: 757200-7925
B

Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Noter _ 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 441 252 400 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 15 057 15521
Ovriga upplupna kostnader 279 597 355410
Forutbetalda hyror och avgifter 383 540 413 746
678 194 784 677
a_\ M
/Gunnar Bergstrom 4 Helena Stensota
Christian Bartol_—"

else har25 / ‘—{ - 1?avgivits betréffande denna &rsredovisning

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Guldberget i Goteborg, org.nr.
757200-7925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Guldberget i Goteborg for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs néarmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning. &



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Guldberget i Géteborg
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi é&r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden %/ 2019

/v féreningen vald revisor
i’v
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