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Verksamhetsberittelse

Det finns ett kontinuerligt stort intresse for var bostadsrattsforening t.ex. fran
medlemmar, laneinstitut, miklare och potentiella kdpare av bostadsritter.
Arsredovisningen spelar en viktig roll for att ge en s korrekt bild av
foreningen som mdjligt. Malséttningen med denna drsredovisning dr att
redovisa foreningens verksamhet under det gdngna éret och att redovisa
foreningens stillning ndr det géller exempelvis ekonomi och underhéllsbehov.

Brf Guldbergets styrelses inriktning &r att pd bade kort och 14ng sikt frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom god forvaltning av foreningens
fastigheter och frimjande av de boendes trivsel genom att fastigheterna och
omgivningen halls trivsamma och i ordning.

Styrelsens mal #r att styra och fokusera pé prioriterade strategiska omraden
som ekonomi, virme, fastighetsskotsel och underhéll. Styrelsens arbete har
delats upp i delomradena ekonomi, fastighet, medlemsfrdgor, géstldgenhet,
milj6, grén- och markomrdden samt information. For varje omréde finns en
huvudansvarig men styrelsen tar ett gemensamt ansvar for samtliga omraden.

Féreningen holl drsavgifterna oforindrade 2016. Foéreningen har idag en stabil
ekonomi.

Bostadsrittsforeningen Guldberget ér beldgen lingst ut pé berget pd Norra
Guldheden. Detta unika lige ger oss lugna och lummiga omgivningar samt
frisk luft och en stralande utsikt samtidigt som vi har promenadavsténd till
sdvil Linnégatan som Kungsportsavenyn.

Foreningen dger och forvaltar fyra snarlika sexvaningshus som byggdes 1947.
Husen inrymmer 96 lagenheter med totalt 6 282 m? ligenhetsyta. 48 av
lagenheterna 4r treor om ca 74 m* och 48 &r tvaor om ca 57 m?.

Féreningen hyr ut 58 parkeringsplatser varav 21 med motorvirmaruttag. Alla
parkeringsplatser ar uthyrda.

Samtliga ligenheter disponerar ett vindsforrad och ett killarforrad. Dessutom
hyr foreningen ut ett antal extra forrad.

I foreningen finns en gistligenhet med pentry, mikrovagsugn, dusch och
3-4 sangplatser, som medlemmarna kan hyra for sina géster till en ldg avgift
som inkluderar tillgéng till parkeringsplats.

Ett enkelt hobbyrum finns tillgéngligt f6r medlemmarna.

Tre moderna och vilutrustade tvittstugor finns i fastigheterna. Det r enkelt att
4 onskade tvittider!
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Fastigheterna ventileras med sjilvdrag. Det finns ingen 4tercirkulation av
franluft och inget fliktbuller i husen. Var och en reglerar ventiler och védrar
efter sitt eget behov.

I foreningen kéllsorteras soporna i det tidigare gamla pannrummet
(fastigheterna virms sedan linge med fjérrvirme) som har inretts till ett ljust
och rymligt sop- och &tervinningsrum.

Fastigheterna har kabel-TV fran ComHem samt bredbandsnit frén Telia
(Fiber-LAN) som ingdr i arsavgiften for foreningens medlemmar.

Tva omfattande renoveringar genomfordes 1990 och 1997. Direfter har
l6pande underhéllsarbeten utforts:

Byte av samtliga elledningar (1990).

Reparation av balkonger samt byte av balkongracken (1990).
Byte av samtliga fonster och balkongdérrar (1990).

Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar (1997).
Renovering av samtliga badrum till hog standard (1997).
Byte av fasadskivor pa sydvistfasader hus 16 och 18 (1997).
Igenliiggning av piskbalkonger samt 6versyn av tak (1997).
Nytt soprum (1997).

Installation av sidkerhetsdérrar (2005).

Malning av trapphus (2006).

Renovering av tegelfasader at séder och dster (2007).
Takrenovering med byte av fotrdnnor och simslist pd samtliga hus
(2008/2009.

Installation av ett nytt virmeregleringssystem (2010).

Ny drinering kring hus 16, 18 och 19 (2011).

Nya ventiler i samtliga ldgenheter (2012).

Renovering av styrelserummet, mélning av ytterdorrar och ny
varmevixlare till fjirrvirmesystemet (2013).

Nya lasbanor i hissarna (2014)

Vattentank till virmesystemet. (2014)

Ny tviittmaskin i tvéttstugan i hus 18 (2014)

Nya virmekulvertar mellan husen samt vacuumavluftare

till virmesystemet (2015)

Avfuktare till ena torkrummet i hus 18 (2015)

Nya brandvarnare och brandsldckare (2015)
Fasadrenovering pa hus 14 och 19

Spolning av avloppsstammar

Installation av system for att forhindra is 1 hdngrdnnor pé
hus 19
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Reparations- och underhéllsarbeten 2017:
e Genomging av varmeregleringen

Efter att dessa atgérder vidtagits ar fastigheterna i gott skick.
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Styrelsen arbetar med en 1angsiktig (30-arig) underhallsplan. Avsikten med
planen ir att foreningen genom &rliga fondavsattningar till storsta delen skall
kunna finansiera det framtida underhéllet med egna medel. P4 detta sitt
undviks risken for stora avgiftshojningar i framtiden.

Till grund for underhdllsplanen ligger en besiktning av fastigheterna. For varje
ingéende byggnadsdel har bedomts dels en ldmplig tidpunkt for nésta
underhillsatgird, dels ett rimligt intervall for atgérder ddrefter.
Besiktningsrapporten, som lagts upp i ett datoriserat underhllssystem,
kombineras sedan med en prislista for att underhéllskostnaderna skall kunna
berdknas.

Po#ngen med planen ir inte att redan nu besluta vilket r olika atgérder skall
utforas utan att se till att inga atgérder gloms bort samt att rétt kapital
ackumuleras for att bekosta dtgirderna. Underhéllsplanen uppdateras arligen
med en ny prislista for att kompensera for kostnadsutvecklingen. Vartannat r
utfors dessutom fornyade besiktningar.

Under en 30-4rsperiod planeras ett stort antal underhallsatgérder. De stdrsta
posterna for planerat underhall inom de ndrmaste aren #r dessa, dock ér értalen
ungefirliga och dtgirderna vidtas inte innan behov foreligger:

o Injustering av virmesystemet 2017
e Renovering av hissar 2018
e Renovering av balkonger ca 2020.

Dessutom ingdr méngder av mindre 4tgérder alltifrdn mélning av fonsterbleck
till byte av tvittmaskiner.

Arlig avsittning for underhall planeras till ett belopp som motsvarar ungefarlig
genomsnittlig underhéllskostnad. Under 4r med sma underhéllsatgérder
ackumuleras medel och nir storre atgérder skall utforas disponeras medel
avsatta for detta. P4 detta sitt varierar behllningen medan arsavgifterna kan
hallas p4 en stabil nivé. Beslut om avsittning respektive disposition av medel
for underhéll fattas av féreningsstimman.

Beléningen i Brf Guldberget &r 1ag. Den totala laneskulden per den
31 december 2016 uppgér till 17,7 MSEK och motsvarar endast 2818 SEK per
kvadratmeter ldgenhetsyta.

Styrelsen arbetar aktivt med placeringen av foreningens fastighetslan och
ranteliget bevakas kontinuerligt. Styrelsen har 2016 ar valt att dka andelen fast
rinta pa foreningens 1dn. Under 4ret har amorteringen av 14n skett enligt plan.
En sammanstilining av befintliga fastighetslan med réntor och bindningstider
finns i slutet av arsredovisningen.
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Femérsprognos

Ett viktigt instrument i den ekonomiska planeringen &r den femarsprognos som
foreningen arbetar med. En 1angsiktig prognos ar naturligtvis ungeférlig och
bor inte ldsas alltfor bokstavligt. Den ger dock en god bild av féreningens
ekonomiska stillning.

Forutséttningar:

e Arsavgifterna hojs med 2 % arligen.

e Intiktsrintan antas vara 0,0 % for avrikningskonto Avsittningar till fond
for yttre underhall enligt 30-arig underhéllsplan.

Drifts- och underhallskostnader uppréknade med 2 % &rligen.
Fastighetsskatt foljs enligt nu géllande regler.

Rorlig rinta for budgetéret 0,45 %

fr.o.m. 180101 #r réntan antagen till 3,0 % pa lan som forfaller

P4 inventarier dr avskrivningstiden vanligtvis 5 respektive 10 ér.

2017 2018 2019 2020 2021

Intakter

Arsavgifter 4 308 4394 4482 4572 4663
P-platser mm 413 413 413 413 413
Rénteintikter 0 0 0 0 0
Summa 4721 4807 4895 4985 5076
Kostnader

Driftskostnader 2735 2786 2838 2892 2947
Underhall enligt plan 1244 174 3163 184 26
Fastighetsskatt 129 132 136 139 143
Avskrivning 512 512 512 574 574
Raéntekostnader 155 278 487 570 563
Summa 4775 3882 7136 4359 4253
Resultat -54 925 -2241 626 823
Yttre fond enl. plan -820 -820 -820 -820 -820
Disposition ur yitre 1244 174 3163 184 26
fond

Resultat efter 370 279 102 _10 29
fondavs.

Forandring yttre fond -424 646  -2343 636 794

Fondbehalining 2795 4246 1903 2539 3333
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Arsavgiftens utveckling
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Diagrammet visar drsavgiften i kr per kvadratmeter och ar, frén 1995 till 2016
samt budget och prognos for 2017 till 2018. Avgiften per 31 december 2016 ir
672 SEK per kvadratmeter och ar.

Den genomsnittliga avgiftshojningen &r ca 2 % per &r under perioden 1995-
2016.

FemArsprognosen visar att foreningens ekonomi &r stark. Det skall dock
papekas att detta &r en prognos och att féreningen arbetar med antaganden som
speglar en bedomd avgiftsutveckling de kommande dren.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Guldberget i Goteborg

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Bostadsrittsforeningen HSB brf Guldberget 1 Goteborg ar ett
privatbostadsforetag som har till syfte att uppléta bostadsratter 4t sina

medlemmar. Bostadsrittforeningen har sitt sdte 1 Goteborg.

Féreningen #ger fastigheterna Guldheden 14:1 och 15:1. Det finns 1 dessa
fastigheter sammanlagt 96 st ldgenheter och 58 st p-platser.

Totala ldgenhetsytan &r 6282 kvadratmeter.

I fastigheterna finns bostadshus med adresserna Lovskogsgatan 14, 16, 18 och
19.

Foreningens fastigheter ar fullvardesforsikrade i Lansforsakringar.

Foéreningens 96 st. bostider fordelar sig enligt foljande: 48 st. 2 r o k och
48 st.3rok.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Under rikenskapséret holls avgifterna pa samma niva som 2015 och uppgar i
genomsnitt till 672 SEK/m?. Efter arsskiftet hojdes arsavgifterna med 2%.

Parkeringsavgifterna hojdes med 100 SEK per ménad den 2016-01-01.

Under 4ret har foljande periodiskt/planerat underhéll gjorts: spolning av
avloppsstammar.

Under aret har foljande reparationer gjorts: fasadrenovering pa hus 14 och 19.

Under 4ret har foljande investeringar gjorts: elvarmeslingor i hiingrannor pd
fasad vid trottoaren vid hus 19 for att hindra isbildning.

Vad giller utvecklingen de ndrmaste 4ren &r det tre omrdden som forvéntas
medfora de stdrsta kostnaderna: balkongrenovering, dversyn av varmesystemet
och hissbyte.

Fasadarbetena pé hus 14 och 19 avslutades i borjan pé 2017. Forutom
omfogning och hydrofobering har takfoten klitts om och dppnats sé att
vindarna ventileras. Vidare har betongbalkar bytts ut och torkarbeten utforts i
nagra lagenheter.
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HSB:s energigrupp har i januari 2017 inlett en genomgang av virmesystemet
for att i underlag for &tgérder. I dessa ingdr byte av termostater och ventiler
pé alla radiatorer och injustering av virmesystemet.

Balkongrenovering gjordes inte i samband med fasadrenovering utan kvarstir
som ett storre arbete.

Omrédena for mojliga storre utgifter beskrivna ovan finns inlagda i den
langsiktiga underhallsplanen. Inga beslut om &tgérder har tagits dnnu.

Under 2016 har foreningen bundit storsta delen av 1dnen pé lidngre loptider for
att foreningen skall f4 en stabil och dver tiden solid ekonomi. Nya 1&n har
tagits upp for att finansiera fasadarbetena.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma holls den 9/5 2016. I stimman
representerades 42 medlemmar.

Foreningen hade vid érets slut 130 medlemmar.
Under aret har dtta ldgenheter overlatits.

Styrelsens sammanséttning har under éret varit:

Susanne Skyllberg
Magnus Gisselfélt
Christian Bartoll
Gunnar Bergstrom
Andreas Bjorkman
Rikard Rolf6
Mikael Brandt

ordforande

sekreterare

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

utsedd av HSB-forening

De vars mandattid 16per ut vid kommande ordinarie foreningsstimma ar

Christian Bartoll, Gunnar Bergstrom, Andreas Bjorkman och Rikard Rolfo.

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Susanne Skyllberg, Christian Bartoll, Rikard Rolfo
och Gunnar Bergstrom, tvé i forening.

Revisorer har varit Anna Jansson med Jacob Bandling Melin som suppleant

valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Susanne
Skyllberg, vald av stdimman.

Valberedning har varit Klara Jutéus och Michael Abenius, valda av stimman.

FLERARSOVERSIKT

tkr
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella

poster
Balansomslutning

2016 2015 2014 2013
4 643 4573 4 491 4501

1304 -282 1 046 887
24 688 19220 19 758 19298

Arsavgiftsniva for bostéder,

kr per kvadratmeter

Underhéllsfond
Soliditet i %

672 672 659 646
2 509 3519 2 879 2221
22 21 22 17

2012
4299

189
18 887

634
1841
13
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Under &ret har eget kapital foridndrats enligt foljande (se &ven not 17):

Eget kapital IB 4 068 938
Arets fordndring 1304412
Eget kapital UB 5373350
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av
efterfoljande resultatrékning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utging
framgér av efterfoljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen
underhalisplan. Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan
motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans férfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1418 440
Arets resultat 1304412
2722 852

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -80 225
Avsittning till underhallsfond 790 000
Balanserat resultat 2013 077

2722 852

Ovrig information framgér av bifogad verksamhetsberittelse
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Hsb Brf Guldberget i Goteborg

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 642 539 4 572 684
Summa rorelseintakter 4 642 539 4 572 684
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 255 809 -2 193 696
Underhallskostnader Not 3 -80 225 -1 762 523
Ovriga externa kostnader Not 4 -246 629 -188 439
Personalkostnader Not 5 -150 887 -139 894
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -454 687 -498 407
Summa rorelsekostnader -3 188 237 -4 782 959
Rorelseresultat 1454 302 -210 275
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 414 11 676
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -150 304 -83 578
Summa finansiella poster -149 890 -71 902
Arets resultat Not 9 1304 412 -282 176
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Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byganader och mark Not 10 15732 977 16 175 541
Inventarier Not 11 18 046 30 169
P&gdende nyanldggningar och férskott Not 12 6 629 145 0
22 380 168 16 205 710
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 22 380 668 16 206 210
Omsattningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1120 3602
Ovriga fordringar Not 15 2 083 367 984 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 223 273 225 838
2 307 760 1214 110
Kortfristiga placeringar 0 1 800 000
Summa omséttningstillgéngar 2 307 760 3014110
Summa tillgdngar 24 688 428 19 220 320



Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Org Nr: 7567200-7925

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 012 141 012

Underhélisfond 2 509 486 3 519 009
2 650 498 3660 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1418 440 691 093

Arets resultat 1304 412 -282 176
2722 852 408 917

Summa eget kapital 5373 350 4 068 938

Skulder

L3ngfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 17 300 000 13 208 270

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 400 000 583 340

Leverantdrsskulder 316 821 393 418

Skatteskulder 9 351 7 648

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 11 200 5 600

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1277 706 953 106
2015078 1943 112

Summa skulder 19 315 078 15 151 382

Summa Eget kapital och skulder 24 688 428 19 220 320



a Q . Org Nr: 757200-7925

Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmdnna rad.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

D& det &r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta

har dock inte vésentligt paverkat jamférbarheten med féregéende &r trots att foreningen valt att tillimpa

3 kap. 5§ fjdrde stycket Arsredovisningslagen och inte réknat om jamftrelsetalen. HSB Brf Guldberget i Goteborg &r ett
mindre foretag och har utnyttjat méjligheten for mindre féretag att inte rékna om jamforelsetalen for 2016

enligt K3s principer. Presenterade jémforelsetal Gverensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades

i foregdende &rs arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillg&ngar och tillkommande utgifter sker linjért dver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,91%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvéntad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intéktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond

Reservering fér framtida underhll av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanfdrliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat Gverskott.

Owrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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Hsb Birf Guldberget i Goteborg

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 4224 073 4224 072
Hyror 390 966 327912
Ovriga intakter 27 500 20 700
4642 539 4572 684
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 378 616 386 162
Reparationer 111 606 174 845
El 96 302 70 831
Uppvérmning 891 049 815 641
Vatten 207 557 194 488
Sophdmtning 104 546 98 146
Ovriga avgifter 124 124 118 177
varav Fastighetsforsdkring 51236 46 905
Kabeltv 72 888 71272
Forvaltningsarvoden 137 318 135 376
Arrende 17 437 17 437
Ovriga driftskostnader 187 254 182 593
varav Revisionsarvode 8313 8088
Bredband 161 466 166 395
Ovrigt 17 475 8110
2 255 809 2193 696
Not 3 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 7091 0
WS 66 000 148 615
Byggnad utvandigt 7 134 95 938
Markytor 0 1459 623
Utrustning 0 58 347
80 225 1762523
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 124 708 122 348
Medlemsavgifter 34 800 34 800
Ovriga externa kostnader 87 121 31291
246 629 188 439
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 109 877 104 353
Revisorsarvode 7 000 7120
Sociala kostnader 34 010 28 421
150 887 139 894
Not 6 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 426 214 469 934
Markanlaggningar 16 350 16 350
Inventarier 12123 12123
454 687 498 407
Not 7 Réanteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. Q 387
Ranteintakter skattekonto 19 7
Ovriga ranteintékter 395 11 282
414 11676
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 135633 81539
Ovriga finansiella kostnader 14 671 2039
150 304 83578
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 1304 412 -282 176
Férslag till avséttning underhalisfond -790 000 -753 000
Férslag till disposition underhallsfond 80 225 1762 523
Resultat efter underhdllspverkan 594 637 727 347
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Hsb Brf Guldberget i Goteborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ing8ende anskaffningsvarde 22 326 974 22 326 974
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 22 326 974 22 326 974
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 322 183 -7 852 249
Arets avskrivningar -426 214 -469 934
Utgdende avskrivningar -8 748 397 -8322 183
Bokfort varde byggnader 13 578 577 14 004 791
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 817 500 817 500
Utg8ende ackumnulerade anskaffningsvérden 817 500 817 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -81 750 -65 400
Arets avskrivningar -16 350 -16 350
Utgdende avskrivningar -98 100 -81 750
Bokfort viarde markanlaggningar 719 400 735 750
Bokfort varde mark 1435000 1435 000
Bokfort viarde byggnader och mark 15732977 16 175 541
Taxeringsvérde for Guldheden 14:1 och 15:1
Byggnad - bostéder 53 200 000 45 400 000
Byggnad - lokaler 298 000 302 000
53 498 000 45 702 000
Mark - bostader 49 400 000 33 600 000
49 400 000 33 600 000
Taxeringsvarde totalt 102 898 000 79 302 000
Not 11 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 126 230 126 230
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 126 230 126 230
Ingdende avskrivningar -96 061 -83 938
Arets avskrivningar -12 123 -12 123
Utgdende avskrivningar -108 184 -96 061
Bokfort varde 18 046 30 169
Not 12 Pagdende nyanldggningar och forskott
Fasadrenovering 6 629 145 0
Not 13 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500




Org Nr: 757200-7925

Hsb Brf Guidberget i Géteborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1120 3602
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2081992 960 635
Skattekonto 1039 1027
Ovrigt 337 23 009
2083 367 984 670
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 223 273 219 166
Upplupna intakter 0 6672
223 273 225 838
Not 17 Foérindring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 141012 3519 009 691 093 -282 176
Res disp enl. stdmmobeslut -1 009 523 727 347 282 176
Arets resultat 1304412
Belopp vid arets slut 141 012 2 509 486 1418 440 1304 412
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 261359 0,99% 2019-03-01 8 250 000
Stadshypotek 261360 1,30% 2020-03-01 3825 000 400 000
Stadshypotek 261361 0,45% 2017-01-31 4 125 000 0
Stadshypotek 321267 1,33% 2020-12-30 1 500 000 0
17 700 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 300 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 15 700 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 17 725 000 17 225 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 400 000 583 340
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 11 200 5 600
11 200 5 600



Org Nr: 757200-7925

Hsb Brf Guldberget i Goteborg
2016-12-31 2015-12-31

Noter
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 13 079 96
Ovriga upplupna kostnader 841 103 556 752
Férutbetalda hyror och avgifter 423 524 396 258
1277 706 953 106

Goteborg 1‘5 !_zi_2017

Christian Bartoll &ﬁ&ergstmm ﬂ /
/ Mikael Brandt 7 Rikargl Rolfo

Susanne Skleb7 .
Var tevisionsberattelse har 'ﬂ'O’f -1% avgivits betréffande denna drsredovisning

3dcob Bandling Melin ~ Susanne Andersson
v féreningen vald revisorssuppleant BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberéttelse

Till freningsstamman i HSB Brf Gudberget i Géteborg, org.nr. 757200-7925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Guldberget i Géteborg for ar 2016

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisor utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedoémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mé! &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med héansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarma i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarma,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa eft satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav en!igt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
forfattningar samt stadgar anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill

Uttalanden e S ) - e y
S o . . » ) dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa

Utdver var revision av arsredovlsnl_ngen har vi dven utfort en revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande

revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Guidbergeti granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av

Goteborg for &r 2016 samt av forslaget tll dispositioner betréffande  HSB Riksfrbunds professionella bedomning med utgangspunkt

foreningens vinst eller forlust. risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overiradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
. . i y - , : ; Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust har vi
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.  granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Goteborg den | T 1Y 2017

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen Susanne Andersson acob Bandling Melin
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att BoRevision AB Av foreningen vald
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse Ay HSB Riksférbund revisorssuppleant

att freningens organisation &r utformad sé att bokftringen, utsedd revisor

medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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