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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Guldberget i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-7925 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-09-20.

Foreningen ager och forvaltar

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansférsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-31.

Antal Beniamning Total yta m2
96 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6282
2 lokaler (hyresratt) 2
58 p-platser 0
Totalt 156 objekt 6284

Foreningens lagenheter fordelas pa: 48 st 2 rok, 48 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Susanne Skyllberg Ordférande 2022-06-06

Ragnar Roos Ordférande 2020-08-07 2022-06-06
Asa Jivmark Ledamot 2022-06-06

Helen Svenstam Ledamot 2019-07-26

Petter Mostad Ledamot 2021-06-25 2022-06-06
Martin Olsson Ledamot 2019-07-26

Fredrik Johansson Ledamot 2020-01-15 2022-02-01
Erik Karlsson Ledamot 2021-06-25

Agnes Sjogren Ledamot 2022-02-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Martin Olsson och Helen Svenstam som ledamoter.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare har varit: Susanne Skyllberg, Helen Svenstam, Martin Olsson, Ragnar Roos.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Erik Andersson med Hakan Sterner som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Kristina From (sammankallande) och Elisabeth Gibson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-22. Pa stamman deltog 22 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +14% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-08-23.

Under rakenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2022-01-01 med 2% och uppgar darefter i genomsnitt till 712 kr/m?. Hyra for

parkeringsplatser hdjdes med 5% for platser utan laddmajlighet och 3,6% for platser med laddmajlighet.
Efter rakenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 14% den 2023-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt till 812 kr/m?2.

Under aret har féljande investeringar genomforts:

 Installation av IMD-el i samtliga lagenheter.

+ Installation dérrautomatik till entréportar.

» Utdkning av laddplatser fran 4 till 8 parkeringsplatser.

» Tagit ned en stor almsjuk alm och ersatt den med tva appeltrad.

De senaste aren har foreningen utfort foljande storre underhallsatgarder samt investeringar i fastigheten:
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Artal Andamal

2007 Renovering av tegelfasader at sdder och Gster

2008 Takrenovering med byte av fotrannor och simslist pa samtliga hus

2011 Ny dranering kring hus 16, 18 och 19

2012 Nya ventiler i samtliga Iagenheter

2013 Renovering av styrelserummet, malning av ytterdérrar och ny varmevaxlare till
fijarrvarmesystemet

2015 Nya varmekulvertar mellan husen samt vacuumavluftare till varmesystemet

2015 Nya brandvarnare och brandslackare

2016 Fasadrenovering pa hus 14 och 19

2016 Installation av system for att férhindra is i hangrannor pa hus 19

2017 Installation av datoriserat varmeregleringssytem. Byte av radiatorventiler samt kallibrering av varmesystem i
samtliga lagenheter.

2017 Upprustning av skyddsrum enligt myndighetskrav

2019 Installation av rékluckor med fjarrmandévrering

2020 Laddpunkter till 4 parkeringsplatser

2020 Installation av nytt passagesystem med bokningstavlor i entréer

2020 Byte av belysningsarmaturer (LED-konvertering) pa vindar och i kallare

2021 Laddpunkter till ytterligare 4 parkeringsplatser

2021 Installation av dorrautomatik till soprum och tvattstuga

2022 Installation av dérrautomatik i portar

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal

2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
2025
2025
2026
2027
2028

Andamal

Renovering fasader

Byte av balkonger

Renovering av hissar

Genomgang och renovering av fonster dar behov finns
OVK

Rensning av ventilationskanaler

Avloppsrensning

Utomhusbelysning

Nytt golv och isolering pa vind som en energibesparande atgard
Linjemarkering P-platser

Underhall portar

Avloppsrensning

Oversyn tvéattstugor

Oversyn avloppsledningar

Forvantad framtida utveckling
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De narmaste aren férvantas inga stdrre kostsamma renoveringar sedan byte av balkonger, fasad- och hissrenoveringar
genomforts under 2023.
Dock har styrelsen genomfért en energianalys och har av HSBs energikonsulter foreslagits att

1. Isolera vindarna. En sadan investering skulle kosta ca 300 kkr och ha en pay-offtid pa ca 6,5 ar.

2. Primaransluta fjarrvarme till varje hus och lata Goteborgsenergi aga kulvert och vaxlare. En sadan insats skulle kosta
ca 300 kkr.

3. Byta till LED-lampor pa samtliga gemensamma ytor. Kostnad ca 125 kkr.

4. Installera franluftsflaktar i varje hus och franluftsvarmepump. En kostnad motsvarande ca 15 miljoner kr.

5. Installera solceller pa taken. Investeringen skulle kosta ca 750 kkr och pay-offtiden ar ca 17 ar.

Mest relevant &r att byta till LED-lampor vilket kommer att paborjas under 2024. Men aven att isolera vindarna, installera
solceller och att ansluta fjarrvarme till varje hus har diskuterats och forvaltaren kommer att se pa kostnader och vinsterna med
ingreppen.

Forst mot slutet av perioden, 2027-2028, kan nya lite strre kostnader tillkomma i samband med att éversyn av tvattstugor och
avloppsledningar utférs. Det kan bli aktuellt med relining da det ar 30 ar sedan stamrenovering utférdes. Manga medlemmar
har ocksa utryckt behov av nya balkongdérrar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 134 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 134.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 132 166 246 275 319
Skuldsattning, kr/kvm 4025 2438 2521 2 604 2684
Rantekanslighet, % 6 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 253 190 154 165 179
Driftskostnad, kr/lkvm 574 551 456 425 384
Arsavgifter, kr/kvm 714 700 686 686 686
Totala intakter, kr/kvm 799 762 749 753 755
Nettoomséattning, tkr 4979 4780 4700 4716 4737
Resultat efter finansiella poster, tkr 98 480 734 876 991
Soliditet, % 23 33 31 28 25
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsoékningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.
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Réntekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 141012 0 0 141012
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3801037 0 202 500 4003 537
S:a bundet eget kapital, kr 3942 049 0 202 500 4144 549
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3690 601 480 201 -202 500 3968 302
Arets resultat, kr 480201 -480 201 97 898 97 898
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4170 802 0 -104 602 4066 200
S:a eget kapital, kr 8112851 0 97 898 8210749

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspréaktagande skett med 97 500 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 4170 802
Arets resultat, kr 97 898
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 97 500
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr 4066 200

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 4066 200

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491163686 Signerat SS, EK, AS, AJ, MO, HS, EA, EP




2022 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Guldberget i Goteborg
757200-7925

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 4 979 413 4779 671
Ovriga rorelseintakter Not 2 43932 6 810
Summa rorelseintakter 5023 345 4 786 481
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3400 977 -3 267 809
Qnderhéllskostnader Not 4 -97 500 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 341 -197 102
Personalkostnader Not 6 -135 496 -138 478
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -632 764 -564 763
Summa rorelsekostnader -4 470 078 -4 168 152
Rorelseresultat 553 267 618 329
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 272 429
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -455 641 -138 557
Summa finansiella poster -455 369 -138 128
Arets resultat Not 10 97 898 480 201
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 20 994 283 20 959 051

Inventarier Not 12 59 715 61 046

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 4 589 848 359 018
25 643 846 21 379 115

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 25 644 346 21 379 615

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 106 88

Ovriga fordringar Not 16 9 756 970 3034 191

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 272 134 260 986
10 029 210 3295 265

Summa omsattningstillgdngar 10 029 210 3 295 265

Summa tillgdngar 35 673 557 24 674 880
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 012 141 012

Underhallsfond 4 003 537 3801 037
4 144 549 3942 049

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3968 302 3690 601

Rrets resultat 97 898 480 201
4 066 200 4 170 802

Summa eget kapital 8 210 749 8112 851

Skulder

L&ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 19 843 125 1425 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5451 553 13 893 430

Leverantorsskulder 468 644 429 853

Skatteskulder 14 033 7716

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 32730 7 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 652 723 799 030
7 619 683 15 137 029

Summa skulder 27 462 808 16 562 029

Summa Eget kapital och skulder 35673 557 24 674 880
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,50%
Fasader 2017 2,50%
Dranering 2011 2,00%
Passagesystem 2020 3,33%
El-laddstolpar 5,00%
Inventarier 10-20%
IMD energimatare 10,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny l6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 482 660 4395 312
Hyror 399 428 358 902
Elintakter 68 493 1457
Ovriga intakter 28 832 24 000
4 979 413 4779 671
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 43 932 6 810
varav Sterbdring forsékring 8 009 6 810
Forsakringsersattning 38123 4
ovrigt 2200 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 393 852 408 938
Reparationer 238 957 470 175
El 547 253 185 451
Uppvarmning 805 437 803 568
Vatten 236 984 207 120
Sophdmtning 192 443 181 004
Ovriga avgifter 345 851 101 475
Varav Fastighetsforsakring 74 135 65220
Kabel-TV 271716 33728
Forvaltningsarvoden 489 550 464 563
Tomtréattsavgald 24093 23 370
Ovriga driftskostnader 126 558 422 145
Varav Revisionsarvode 11375 10125
Bredband (byte konto se Kabel-TV) 0 257 804
Ovrigt 115183 154213
3400977 3 267 809
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 97 500 0
97 500 1]
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 151 784 140 134
Medlemsavgifter 37 800 37 800
Ovriga externa kostnader 13 757 19 168
203 341 197 102
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 94 600 94 600
Revisorsarvode 7 200 7 200
Loner och andra ersattningar 3000 3000
Sociala kostnader 30 696 32928
Kurser och konferenser 0 750
135 496 138 478
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 600 763 534 369
Markanlaggningar 20 596 21 004
Inventarier 11 405 9 390
632764 564 763
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 14 0
Ovriga rénteintékter 258 429
272 429
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 299 889 137 952
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 245
Ovriga finansiella kostnader 155 752 360
455 641 138 557
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 97 898 480 201
Avsattning till underhélisfond -300 000 -450 000
Disposition ur underhdlisfond 97 500 0
Resultat efter underhélispdverkan -104 602 30 201
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2022 | ARSREDOVISNING b
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 30 179 974 29 953 724
Arets investeringar 663 939 226 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 843 913 30 179 974
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 377 345 -10 842 976
Arets avskrivningar -600 763 -534 369
Utgdende avskrivningar -11 978 108 -11 377 345
Bokfort varde byggnader 18 865 805 18 802 629
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 910 580 910 580
Arets investeringar -7 348 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 903 232 910 580
Ingdende ackumulerade avskrivningar -189 158 -168 154
Arets avskrivningar -20 596 -21 004
Utgdende avskrivningar -209 754 -189 158
Bokfort varde markanlaggningar 693 478 721 422
Bokfort varde mark 1 435 000 1435 000
Bokfort varde byggnader och mark 20 994 283 20 959 051
Taxeringsvarde for Guldheden 14:1 och 15:1
Byggnad - bostader 74 000 000 67 200 000
Byggnad - lokaler 308 000 295 000
74 308 000 67 495 000
Mark - bostader
Mark - lokaler 90 600 000 85 600 000
90 600 000 85 600 000
Taxeringsvdrde totalt 164 908 000 153 095 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 17 725 000 17 725 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 206 056 206 056
Arets investeringar 10 074 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 216 130 206 056
Ingdende avskrivningar -145 010 -135 620
Arets avskrivningar -11 405 -9 390
Utgdende avskrivningar -156 415 -145 010
Bokfort virde 59 715 61 046
Not 13 P3gdende nyanlaggningar och forskott
1B Pagéende nyanlaggning 359 018 145 380
Nedlagda kostnader under 3ret laddstationer -70 020 62 672
Nedlagda kostnader under dret IMD energimdtare 663 939 0
Nedlagda kostnader under ret Hissar 42 188 0
Nedlagda kostnader under ret Balkonger 4 251 314 296 346
Omklassifierat -656 591 0
Pagdende nyanldaggningar 4 589 848 359 018
Not 14 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 106 88
106 88

Not 16 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 9 743 160 3006171
Skattefordringar 0 15 668
Skattekonto 13 810 12 352
9 756 970 3034191
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 272 134 260 986
272 134 260 986
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 567198 0,87% 2023-03-01 1425 000 400 000
Stadshypotek 736222 2,73% 2023-04-30 3929 053 41 252
Stadshypotek 746015 1,46% 2025-03-01 7 940 625 82 500
Stadshypotek 797033 3,94% 2026-09-30 5250 000 0
Stadshypotek 797034 3,87% 2027-09-30 5250 000 0
Stadshypotek 822751 4,05% 2024-12-30 1 500 000 15 000
25 294 678 538 752
Nasta drs amortering berégknas uppga till 538 752
Ldn med l18neomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4912 801
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5451 553
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 19843 125
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 600 918
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 13 500 0
Arbetsgivaravgifter 12 230 0
Ovriga kortfristiga skulder 7 000 7 000
32730 7 000
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 24 189 12 852
Ovriga upplupna kostnader 1073 842 361 310
Forutbetalda hyror och avgifter 554 692 424 868
1652723 799 030
Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg
Agnes Sjoégren Erik Karlsson Helen Svenstam
Martin Olsson Susanne Skyllberg KRsa Jivmark

Vér revisionsberattelse har lamnats denna dag som framgar av var elektroniska underskrift

Erik Andersson Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557491163686 Signerat SS, EK| AS, AJ, MO, HS, EA, EP




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Guldberget i Géteborg, org.nr. 757200-7925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Guldberget i Gdteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557491235672

Signerat EA, EP



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Guldberget i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Erik Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557491235672 Signerat EA, EP




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Guldberget i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SUSANNE SKYLLBERG P X ERIK KARLSSON " X

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 16:54:17

AGNES SJOGREN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 09:53:10

MARTIN OLSSON N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 01:50:27

ERIK ANDERSSON i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 17:00:32

E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 22:24:24

ASA JIVMARK " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-20 k. 14:06:44

HELEN SVENSTAM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 16:38:55

EMIL PERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 09:07:53

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf Guldberget i Gbteborg signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIK ANDERSSON " X

BankID

EMIL PERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 16:59:39

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 09:07:40

HSB - dar mjligheterna bor
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HSB Brf Guldberget Org.Nr. 757200-7925

Verksamhetsberattelse
INLEDNING

Intresset for Brf Guldberget ar stort dven om det under hosten varit mindre forfragningar
fran maklare och potentiella képare dn det har varit tidigare.

Malsattningen med verksamhetsberattelsen ar att redovisa féreningens verksamhet under
det gdngna aret men ocksa att redovisa féreningens stallning nar det galler ekonomi och
underhallsbehov.

MAL OCH VISIONER

Brf Guldbergets styrelse har som uppgift att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom god forvaltning och framjande av de boendes trivsel genom att fastigheterna och
omgivningen halls trivsam och i ordning.

Styrelsens mal ar att styra och fokusera pa prioriterade strategiska omraden som ekonomi,
varme, fastighetsskotsel och underhall. Styrelsens arbete har delats upp i delomraden.
Fastighetsfragor, ekonomi och parkeringar, gastlagenhet och miljo, grén- och markomraden,
information samt medlemsfragor och dvergripande fragor. Styrelsen har fordelat
arbetsuppgifterna efter tid och mojlighet, men gemensamt tagit ansvar. Teknisk och
ekonomisk forvaltning har administrerats av HSB.

OVRIG INFORMATION

Foreningen ager och forvaltar fyra sexvaningshus som byggdes direkt efter andra
varldskriget och stod klara for inflyttning 1947. Husen inrymmer 96 lagenheter varav hélften
ar 3 rum och kék om ca 74 m? och hélften ar 2 rum och kok om ca 57m?2.

Foreningen hyr ut 58 parkeringsplatser varav 8 har uttag for att ladda elbil och 13 platser
med uttag for motorvarmare. 56 av parkeringsplatserna ar uthyrda och i nulaget hyr vi ut 2

platser dygnsvis manad till manad.

Samtliga lagenheter disponerar ett vindsforrad och ett kallarforrad. Dessutom finns nagra
extra forrad som alla ar uthyrda.

Foreningen har en gastlagenhet med pentry, mikrovagsugn, dusch och fyra sovplatser.
Foreningens medlemmar kan hyra gastlagenheten till en l1ag avgift.

Ett enkelt hobbyrum finns tillgangligt for medlemmarna.

Tre valutrustade tvattstugor finns i fastigheterna. Det ar enkelt att boka och fa 6nskad
tvattid.



HSB Brf Guldberget Org.Nr. 757200-7925

Fastigheterna ventileras med sjalvdrag. Det finns ingen atercirkulation av franluft och darfor
inget flaktbuller i husen.

| féreningens gamla pannrum, som inretts till ett rymligt sop- och atervinningsrum,
kallsorteras sopor fran medlemmarna.

Fastigheterna har TV, bredband och telefoni fran Telia som ingar i arsavgiften for
medlemmarna.

Styrelsen arbetar med en langsiktig underhallsplan som stracker sig 30 ar framat. Avsikten
med planen ar att foreningen genom arliga fondavsattningar till storsta delen ska kunna
finansiera det framtida underhallet med egna medel. Pa sa vis kan man forsoka undvika
stora avgiftshdjningar i framtiden. Detta forutsatt att avgiftshdjningar anpassas till
kommande storre investeringar sa att fondavsattningar kan goras i ratt proportion.

Till grund for underhallsplanen ligger en besiktning och genomgang av underhallsplanen
med en person med specialistkompetens fran HSB som sedan for informationen vidare till
ekonom pa HSB. Podngen med planen ar inte att redan nu besluta vilket ar olika atgarder ska
utféras utan att se till att inga atgarder gloms bort samt att erforderligt kapital ackumuleras
for att bekosta atgarderna.

Under en sa pass lang period som 30 ar planeras ett stort antal investeringar- och
underhallsatgdrder. Under det senaste aret har stora investeringar gjorts, och ska fortsatt
goras under 2023, for renovering av fasader pa byggnadernas vastra och norra sida, byte av
alla balkonger och renovering av hissarna i alla fyra fastigheter.

Med stigande energikostnader kravs ytterligare investeringar under kommande ar for att
minska energiatgangen. Styrelsen bestallde en energianalys av HSB och har fatt férslag pa
underhall som skulle sdnka kostnaderna; tillaggsisolera vindarna, isolera varmevaxlarna,
informera medlemmarna om vikten av att inte stanga friskluftsventiler samt rengéra dem,
byta ut lysrorsarmaturer mot LED.

:.g:. Sammanstallning analysunderlag
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1”Sammanstallning analysunderlag” frdn Johannes Gaskeby, Driftingenjér Energi, HSB



HSB Brf Guldberget Org.Nr. 757200-7925

Dessutom sker manga mindre atgarder fortlopande som tex. byte av tvattmaskiner,
uppdatering av gronomraden.

Den totala laneskulden per den 31 december 2022 uppgick till 25,3 miljoner kronor och
motsvarar ungefar 4027 SEK per m? ldgenhetsyta vilket ar en 6kning med 1590 SEK per m?
fran 2021. Trots denna hojning ar belaningen i brf Guldberget fortfarande relativt I3g jamfort
med andra bostadsrattsforeningar. En sammanstallning av befintliga fastighetslan med
rantor och bindningstider finns i slutet av arsredovisningen.

Rantehodjningar, inflation, elpriser samt ombyggnad med stort lanebehov samt 6kade
avskrivningar ar orsaken till stora kostnadsdkningar 2023. Féreningen kommer att behova
gora ytterligare hojningar av arsavgiften de narmaste aren. Se dven diagram nedan samt
femarsprognosen.

Arsavgiftens utveckling

Trots hojning av arsavgiften 2023 och kommande hojningar de narmsta aren ar den
genomsnittliga avgiftshojningen ca 2,6 % per ar under perioden 1995 till 2027.
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Diagrammet visar arsavgiften i kr per kvm och ar, fran 1995 till 2022 samt budget och
prognos for 2023 till 2027. Avgiften ar 2023 &r 813 kr per kvm och ar. 2

DET GODA BOENDET

Under aret har styrelsen anordnat flera traffar for medlemmarna. Inledningsvis ett mingel
efter arsstdmman i den skdna majkvallen som ger mojlighet till Iattsam samvaro i var
tradgard.

For att ge medlemmarna tillfalle att lara sig om var kulturhistoriska skatt, stenmangeln,
anordnades en utbildningsafton i mangelrummet med ”glogg och mangel”. Tva
gemensamhetsdagar dar medlemmarna har arbetat tillsammans pa fastigheten och som
avslutats med gemensam korvgrillning och kaffe.

Styrelsen har haft en gemensamhetsdag dar gallring av material utférdes i styrelserummet.
Vid tva tillfallen har foreningen bestallt hit en container fér att medlemmarna ska kunna fa
moijlighet att slanga grovsopor.

2 Avsnittet ”Arsavgiftens utveckling” ar skrivet av Magnus Nilsson, hus 19
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Styrelsen har aktivt arbetat med att fa till en battre och tydligare skyltning i soprummet for
att halla nere kostnaderna for sophamtning. Felsortering avspeglar sig direkt pa fakturorna
fran Renova.

Trivsel- och renoveringsregler har reviderats.

Den stora almen pa grasmattan oster om hus 19 fick almsjuka och har ersatts med tva
dppletrad. Oversyn och komplettering av planteringsytor har fortsatt under 2022.



