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inledning

Det finns ett kontinuerligt stort intresse f6r var bostadsrittsforening t.ex.
frin medlemmar, laneinstitut, méklare och potentiella kopare av
bostadsriitter. Arsredovisningen spelar en viktig roll for att ge en sd korrekt

bild av foreningen som méjligt.

Brf Guldbergets styrelses inriktning &r att pa bade kort och lang sikt frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom god forvaltning av foreningens
fastigheter och friimjande av de boendes trivsel genom att fastigheterna och
omgivningen hélls trivsamma och i vl ordning.

Styrelsens mal 4r att styra och fokusera pa prioriterade strategiska omraden
som ekonomi, virme, fastighetsskétsel och underhall som i denna ordning
dessutom é&r de storsta kostnadsposterna.

Styrelsens arbete har organiserats kring 5 olika ansvarsomréden som f6ljer;
Ekonomi, Fastighet, Medlem, Miljé och Grén- och Markomriden

Under aret har styrelsen fokuserat pa arbete med OVK (obligatorisk
ventilationskontroll). Foreningen fick vid kontroll ett antal pdpekanden om
brister i ventilationssystemet och ett flertal &tgérder har vidtagits. Utdver
detta har flera tgiirder vidtagits. Det har funnits ett uppdédmt behov av
diverse tgiirder som inte blivit gjort under en léingre tid dessa har nu blivit
omhiindertagna samt atgérdade. Det har varit av bdde stérre och mindre

Foreningens ekonomi har paverkats mycket av framforallt fyra faktorer. For
det forsta har réntorna pé féreningens rorliga lan stigit. For det andra har
avgifterna for bredband lyfts frén enskilda medlemmar till foreningen. For
det tredje har OVK och efterfoljande arbeten kostat mycket pengar. For det
fjiirde har det varit en mycket kall vinter med f6ljd att fjdrrvirme, el och
snorojning har stigit markant. Arets resultat paverkas #ven av den avgifisfria
méanad som till f5ljd av foregaende &rs Sverskott lades in i bétjan av aret.

Malséttningen med denna arsredovisning &r naturligtvis att redovisa
foreningens verksamhet under det géngna éret, men ocksa att sa tydligt
och noggrant som méjligt redovisa féreningens stéllning néir det géller
exempelvis ekonomi och underhallsbehov.
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Presentation av Brf Guldberget

Bostadsrittsforeningen Guldberget ér belidgen lingst ut pa berget pa Norra
Guldbeden. Detta unika liige ger oss lugna och lummiga omgivningar samt
frisk luft och en strélande utsikt samtidigt som vi har promenadavstind till
sévil Linnégatan som Kungsportsavenyn.

Féreningen #iger och férvaltar fyra snarlika sexvéningshus som byggdes
1947, Husen inrymmer 96 l4genheter med totalt 6 282 kvm légenhetsyta.
48 av ligenheterna 4r treor om ca 74 kvm och 48 &r tvdor om ca 57 kvm.

Foreningen hyr ut 58 parkeringsplatser varav 21 med motorvirmaruttag.
Alla parkeringsplatser 4r uthyrda. Kétiden &r ca ett &r.

Samtliga ldgenheter disponerar eft vindsforrad och ett killarforrad.
Dessutom hyr féreningen ut ett antal extra forrad.

I foreningen finns en giistldgenhet med pentry, dusch och 3-4 séingplatser,
som medlemmarna kan hyra for sina géster till en 1ag kostnad.

Ett enkelt hobbyrum finns tillgdngligt f6r medlemmarna.

Tre moderna och vilutrustade tviittstugor finns i fastigheterna. Det &r enkelt
att f4 dnskade tvittider!

Fastigheterna ventileras med sjilvdrag. Det finns ingen atercirkulation av
frinluft och inget fléktbuller 1 husen. Var och en reglerar ventiler och viidrar
efter sitt eget behov.

I foreningen killsorterar vi soporna i det tidigare gamla pannrummet
(fastigheterna viirms sedan linge med fjérrvéirme) som har inretts till ett ljust
och rymligt sop- och atervinningsrum.

Fastigheterna har kabel-TV frin Comhem samt bredbandsniit fran Telia
(Fiber-LAN).
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Fastighetsunderhall

Fastigheternas nuvarande skick

Tva omfattande renoveringar har genomforts i féreningen, 1990 och 1997.
De viktigaste underhallsitgirderna som utforts r:

e Byte av samtliga elledningar (1990).

Reparation av balkonger samt byte av balkongricken (1990).
Byte av samtliga fonster och balkongddrrar (1990).

Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar (1997).

Renovering av samtliga badrum till hog standard (1997).

Byte av fasadskivor pa sydvistfasader hus 16 och 18 (1997).
Igenldggning av piskbalkonger samt &versyn av tak (1997).

Nytt soprum (1997).

Installation av séikerhetsdérrar (2005).

Malning av trapphus (2006).

Renovering av tegelfasader &t sdder och ster (2007).
Takrenovering med byte av fotrinnor och simslist p4 samtliga hus
(2008/2009).

¢ Installation av ett nytt véirmeregleringssystem (2010)

Efter att dessa atgérder vidtagits #r fastigheterna i mycket gott skick.

Underhallsplan

Styrelsen arbetar med en langsiktig (30-arig) underhalisplan. Avsikten med
planen &r att foreningen genom érliga fondavsittningar till stérsta delen
skall kunna finansiera det framtida underhallet med egna medel. P4 detta
sitt undviker vi risken for obehagliga avgiftshdjningar i framtiden.

Till grund f6r underhallsplanen ligger en besiktning av fastigheterna. For
varje ingéende byggnadsdel har bedémts dels en limplig tidpunkt for néista
underhallsatgérd, dels ett rimligt intervall for atgérder dérefter.
Besiktningsrapporten, som lagts upp i ett datoriserat underhallssystem,
kombineras sedan med en prislista fér att underhillskostnaderna skall kunna
berdknas.

Poéngen med planen #r inte att redan nu besluta vilket r olika atgérder skall
utforas utan att se till att inga dtgirder gloms bort samt att riitt kapital
ackumuleras for att bekosta atgirderna.

Underhéllsplanen uppdateras &rligen med en ny prislista for att kompensera
for kostnadsutvecklingen. Vartannat ar utfors dessutom fSrnyade
besiktningar.

Under en 30-arsperiod planeras naturligtvis ett stort antal underhalls-
atgéarder. De stirsta posterna &r:
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Planerat underhall:

Termostatbyte 2014-2015
Renovering av hissar 2015 och 2016.
Renovering av balkonger ca 2020.
Byte av viarmekulvert ca 2020.

Artalen &r ungefirliga. Atgiirderna vidtas inte innan behov foreligger.

Dessutom ingér méngder av mindre atgérder alltifrin mélning av
fonsterbleck till byte av tvittmaskiner.

Avsittning till *yttre fond” fér underhall

Arlig avsittning fr underhall planeras till ett belopp som motsvarar
ungefiirlig genomsnittlig underhallskostnad. Under &r med smé
underhéllsétgirder ackumuleras medel och nir stérre atgéirder skall utfSras
disponeras medel avsatta for detta. P4 detta sétt varierar behallningen,
medan drsavgifterna kan hallas pa en stabil niva.

Beslut om avsiittning respektive disposition av medel for underhall fattas av
féreningsstimman.
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Ekonomisk planering

Lanesituationen

Belaningen i Brf Guldberget &r 1ag. Den totala laneskulden per den 31
december 2010 uppgar till 16,058 Mkr, motsvarar endast 2 556 kr per kvm
ldgenhetsyta.

Styrelsen arbetar aktivt med placeringen av foreningens fastighetslin och
rinteldget bevakas kontinuerligt. Styrelsen har sedan ett par &r valt att ha
rorlig rénta pé en stor del av foreningens 1an. De senaste drens l4ga réntor
har gjort att amorteringar utéver plan kunnat giras och att féreningens
medlemmar vid ett tillfille erhallit terbetalning 1 form av hyresfri manad.
En sammanstéllning av befintliga fastighetsldn med réntor och
bindningstider finns i slutet av drsredovisningen.

Fastighetsbeskattning

De senaste dren har reglerna for beskattning av bostadsréittsféreningar
dramatiskt &ndrats. Inkomstbeskattningen har i praktiken slopats och
fastighetsskatten uppgér till 1277 kr per ligenhet och ar.

Féreningens rintesubventioner har avslutats under 2010 i enlighet med
tidigare riksdagsbeslut.

Kostnader

Det senaste éret har foreningens kostnader for uppvéirmning, el och évriga
drifiskostnader stigit. Detta har frimst berott pa att fasta avgifter har hojts.
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Femarsprognos

Ett viktigt instrument i den ekonomiska planeringen 4r den feméarsprognos
som vi arbetar med. En langsiktig prognos #r naturligtvis ungefirlig och bér
inte l4sas alltfor bokstavligt. Den ger dock en god bild av foreningens
ekonomiska stéllning.

Forutséttningar:

Arsavgifterna hojs med 5 % 1 juli 2011.

Intiiktsréntan antas vara 0,75 % 2011 samt 1 % f6ljande ar..
Avsittningar till fond for yttre underhéll enligt 30-rig underhallsplan.
Drifts- och underhéllskostnader uppriknade med 2,5 % &rligen.
Fastighetsskatt foljs enligt nu géllande regler.

Rorlig réinta for budgetéret 2,5 % och for prognoséren 4,5 %. Bundna
14n antas omsatta till 4,5 % rénta vid nuvarande bindningstids utging.
Réntesubventionerna har fasats ut under 2010.

Avskrivningar sker enligt 100, 60- resp. 50-arig avskrivningsplan.

e Pd inventarier 4r avskrivningstiden vanligtvis 5 respektive 10 &r.

Resultatrikning, femarsprognos (kkr).
2011 2012 2013 2014

Budget  Prognos Prognos Prognos
Intikter
Arsavgifter 3700 3790 3790 3790
P-platser mm 304 304 304 304
Rinteintékter 4 10 13 13
Summa 4008 4104 4107 4107
Kostnader
Driftskostnader 2396 2456 2516 2580
Underhall enligt plan 83 19 0 674
Fastighetsskatt 125 125 125 125
Avskrivning 465 465 465 465
Réntekostnader 495 700 676 657
Summa 3564 3765 3782 4501
Resultat 444 339 325 -394
Yttre fond enl. plan -635 -635 -635 -635
Disposition ur yttre fond 83 19 0 674
Resultat efter fondavs. -108 277 -310 -355
Foréndring yttre fond 552 616 635 -39
Fondbehallning 1322 1874 2490 2451

2015
Prognos

3790
304

4103

2645
717
125
465

637

4589
-486
-635

717

-404
-82
2369
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Arsavgiftens utveckling
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Diagrammet visar &rsavgiften i kr per kvin och ar, frén 1995 till 2010 samt

budget och prognos for 2011 till 2014. Avgiften &r 2010 &r 575 kr per kv
och &r.

Den genomsnittliga avgiftsh6jningen 4r ca 0,8 % per ir under perioden.

Sammanfattning

Femérsprognosen visar att féreningens ekonomi &r stark. Vi vill dock
papeka att detta &r en prognos och att vi arbetar med antaganden, som
speglar en bed6md avgiftsutveckling de kommande éaren.

Arsavgifterna #r 1aga och forviintas vara s& under prognosperioden.

W
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Foérvaltningsberiattelse

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hdolls 2010-04-28.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséttning under verksamhetséret 2010. :
090501-100428 100429-110505
OrdfSrande: Bengt Wérme Bengt Wirme
Vice ordforande: Magnus Nilsson Helene Wennberg
Ledamot: Caroline Thiel Caroline Thiel
Ledamot: Lotta Thérnqvist Lotta Thornqvist
Ledamot: Karin Olsson Karin Olsson
Ledamot: Helene Wennberg Caisa Lundin
Ledamot Anders Fareskog
HSB's representant:  Dan Henriksson Dan Henriksson
Suppleanter: Marcus Héllzon - Pollack

I tur att avgd &r Helene Wennberg, Caroline Thiel och Anders Fareskog.

Styrelsen har under &ret hallit 10 st. protokollférda sammantréiden.
Firmatecknare har varit Bengt Wirme, Helene Wennberg, Caisa Lundin och
Lotta Thérqvist, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Martin Olsson med Claes Lestén som suppleant, valda
vid stimman, samt av HSB Goteborg utsedd revisor, BoRevision AB.

Valberedning
Arets valberedning har bestitt av Anders Lundgren och Anita Welin.

Representant i HSBs fullméktige

Féreningens representant i HSB Géteborgs fullméktige har varit Bengt
Wirme med $vriga styrelsen som suppleanter.

Fértroendeman & fastighetsskoétsel

Féreningen saknar fortroendeman. Motsvarande sysslor har fordelats mellan
styrelsens medlemmar. Fastighetsskotsel och lokalvérd i foreningen har
utforts pa entreprenad av HSB Fastighetsskdtsel, Goteborg.

Medlemsantal

Foreningen hade vid &rets slut 96 bostadsritter och 120 medlemmar.
Dessutom tillkommer HSB Géteborg med en andel.
Under 4ret har 10 st. bostadsritter dverlatits.

W
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Fastigheter och mark

Under 4ret mycket tid och arbete lagts ner p4 OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) och installation och justering av
viirmeregleringssystem.

Foreningen 4ger fastigheterna Guldheden 14:1 och 15:1.

Utbetalda I6ner och arvoden

Arvode till styrelsen har utbetalts med 100 000 kr enligt budget. Till revisor
har arvode utbetalts med 7 000 kr. Arvode till valberedning har utbetalats
med 1 500 kr.

Arsavgifter

Under 2010 har avgifterna varit ofSréndrade. Januari var en avgiftsfri
ménad. Aret har priglats av l4ga réntor iven om foreningens riintekostnader
stigit under hdsten i takt med att riksbanken héjt reporintan.

Ekonomisk stilining och resultat

Resultat och stiillning 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning i kkr 3618 3910 3722 3 657 3668

Resultat efter -373 131 268 32 475
finansiella poster i kkr

Balansomslutning i kkr 18581 19025 18951 19096 16 803
Arsavgifisniva for 575 575 553 542 507
bostéder per kvm

Fond for yttre underhall 1418 1643 1193 1232 1226
kkr

Till stimmans forfogande star f5ljande belopp:

Balanserat resultat 489 406 kr

Arets resultat -372 594 kr

Summa 116 813 kr

Styrelsen foreslér fljande disposition:

Disposition fond for yttre underhill -95 671 kr
Balanserat resultat 212 483 kr
Summa 116 812 kr

(Rekommenderad avsiittning enligt underhallsplan 600 000 minus &rets
underhall 695 671 blir -95 671)

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den

ekonomiska stillningen vid arets slut framgér av efterfljande resultat- och
balansriikning,

Styrelsen tackar for visat fértroende under det gangna aret.

1
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Org Nr: 757200-7925

HSB brf Guldberget i Goteborg

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31

A7 659

Planerat underhail -695 671 -825 512
Fastighetsskatt/avgift -122 592 -122 112
Avskrivningar Not 3 -476 376 -471 006
Summa fastighetskostnader -3 712 298 -3 416 690
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 199 3853
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -278 176 -365 470
Summa finansiella poster -277 977 -361 617

Inkomstskatt -

Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhalisfond

-600 000 -600 000

Disposition underhélisfond 695 671 825 512

Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 95 671 225 512

Resultat efter fondfordndring -276 923 355 865
e
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HSB brf Guldberget i Géteborg

Org Nr: 757200-7925

Balansrﬁkning 2010-12-31 2009-12-31
GEIENEETS e S

Anldggningstiligéngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finansiella anldggningstillgéngar
Léngfristigt vardepappersinnehav

Summa anlédggningstiligdngar

Omsittningstillgdngar

Korlfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgéngar

Not 6 16 335 093 16 798 346
1435 000 1435 000

Not 7 88 584 81 207
17 858 677 18 314 553

Not 8 500 500
500 500

17 859 177 18 315 053

0 4629

619 412 523 255

Not 9 6 932 96 465
Not 10 95 731 85 233
722 075 709 582

722 075 709 582

18 581 252 19 024 635

M
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HSB brf Guidberget i Goteborg

Balansréknin 2010-12-31 2009-12-31
{Eget kapifal ogh skulder 050
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 141 012 141 012
Underhélisfond 1417 809 1 643 321
1558 821 1784 333
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 489 406 133 541
Arets resultat -372 594 130 353
116 813 263 894
Summa eget kapital 1675634 2 048 228
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 15 625 345 16 058 685
15 625 345 16 058 685
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 433 340 433 340
Leverantdrsskulder 183 865 118 669
Skatteskulder 0 10 008
Ovriga skulder Not 14 66 169 53 433
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 596 899 302 272
1280273 917 722
Summa skulder 16 905 618 16 976 407
Summa eget kapital och skulder 18 581 252 19 024 635

[Posterinom injen

Stillda sikerheter
Panter for fastighetsldn

Ansvarsforbindelser

15

17 725 000

Inga

17 325 000

Inga

W
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HSB brf Guldberget | Géteborg

i

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allm&nna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-rig progressiv plan som grundar sig p anléggningarnas anskaffningsvirde och
forvéntad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1,97 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt avskrivningsplaner som grundar sig p& anléggningarnas
anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod. Dérrbyte avskrives enligt en rak plan pd 28 &r.
Fasader avskrives enligt en progressiv plan p& 30 3r dar 8rets avskrivning uppgér till 2,77 %.
Takbyte avskrives enligt en rak plan p8 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r bersknat p8 inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p3
féreningens underh8lisplan,

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % p& beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 146 500 80 000

Revisorsarvode 7 000 7 000

Sociala kostnader 47 758 27 335
201 258 114 335

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. M,

16



Org Nr: 757200-7925

HSB brf Guldberget i Goteborg
2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31

g 3309 394 3610583
Hyror ) 289 285 278 079

19 002 21 000
3617 681 3909 662

RS

201 258

Fastighetsskitsel och lokalvard 389 470

varav Fastighetsskdbsel och fokalvdrd grundavtal 285 568
Fastighetsskitsel dvriga kostnader 103 902 43332
Reparationer 337 307 280 162
El 117 626 87 152
Uppvarmning 820 596 694 786
Vatten 124 723 124 258
Sophamtning 89 518 102 666
Ovriga avgifter 91 322 87 916
varay Fastighetsforsdkring 28 754 25 348
KebelTV 62 568 62 568
Férvaltningsarvoden 123 947 127 460
Tomtrattsavgald 17 000 510
Ovriga driftskostnader 104 892 54 232
varav mediemsavgifter 34 800 324 800
medlemsaktiviteter 7239 8217
revisionsarvode 7975 7950
bredband 38 466 2
gt 16 412 3265
2417 659 1998 061
it 8 AVSRINminGar T AR ARG i e
Byggnader och ombyggnader 463 253 461 983
Inventarier 13 123 9 023
476 376 471 006

NGk 47 RBRESIHESKESH 6h Tikhande Fest

™
Rénteintakter avrakningskonto HSB Gﬁteborg ek. for.
Rénteintdkter skattekonto

Ovriga ranteintsikter

RN

Réntekosmader l ngfﬁstlga skulder 291 546 380 836
Erhdlina réntebidrag -14 077 -24 587
Réntekostnader kortfristiga skulder 707 96
Ovriga finansiella kostnader 0 9125

278 176 365 470
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Org Nr: 757200-7925

HSB brf Guldberget i Goteborg

Noter 2010-12-31 2009-12-31

INGE®S 72 Byganader och ombyagnader: = R TR R U e
Ingdende anskaffningsvérde 2232 974 20126 9?4
Arets investeringar 0 2 200 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 22 326 974 22 326 974
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 528 628 -5 066 645
Arets avskrivningar -463 253 -461 983
Utgdende avskrivningar -5991 881 -5 528 628
Bokfort virde 16 335093 16 798 346

Taxeringsvéarde for Guldheden 14:1 och 15:1

Byggnad - bostdder 42 200 000 38 600 000

42 200 000 38 600 000

Mark - bostéder 26 600 000 26 600 000

26 600 000 26 600 000

Taxetingsvérde totalt 68 800 000 65 200 000
Not743 N RS R R R N
Ingdende anskaffningsvarde 90 230
Utrangering 0
Arets investeringar 20 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 110730
Ingdende avskrivningar -9 023
Utrangering 0
Arets avskrivningar -13 123
Utgdende avskrivningar -22 146
Bokfort vérde 88 584

T —
1 andel | HSB Goteborg ek.for.

R %%"iﬁsgﬁoﬁg R
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HSB brf Guldberget i Goteborg
2010-12-31 2009-12-31

Noter
INoED [Ovriga Kortiristiga fordri RN C e e et e
Skattefordnngar 3930
Skattekonto 2 93 465
Handkassa 3000 3000
6932 96 465

3 473 10 900
95731 85 233

2 Ba
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 141 012 1643 321 133 541 130 353
Vinstdisp enl. stdmmobesliut -225 512 355 865 -130 353
Arets resultat -372 594
141 012 1417 809 489 406 -372 594

Belopp vid drets slut

RS SRR s

Rénta Konv.datum Belopp

Lanelnstitut Lénenummer

‘Nordea  39/8 84 73849 ~ 4,85% 2012-04-18 22087310
Nordea 3978 85 17374 2,32% 2011-03-04 13 850 375
16 058 685
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15625 345
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 891 985
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g3 skl T
el av 3 rs‘EéraknadE amorteringar)
liskatt
Arbetsgivaravgifter
/15 Upglipha kdstiiader od T
Upplupna rantekostnader 34 244 26 552
Ovriga upplupna kostnader 191 691 227 627
Férutbetalda hyror och avgifter 370 964 48 093

~ 596899 302272
Goteborg 2 / 4 2011

%@W Bengt Warme (Cai#é Lundin

Caroline Thiel Dan Henriksson i Helene Wennberg
Karin Olsson 6Lotta Thornqvist

Vér revisionsberd har 13 -l l avglvits betriffa na drsredovisning

Martin Olsson las Holﬁmtrﬁm

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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Org Nr: 757200-7925

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSBs brf Guldberget | Géteborg

Organisationsnummer 757200-7925

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens férvaltning i HSBs brf Guldberget i Gteborg
f6r rakenskapsdret  2010-01-01 - 2010-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingama och fdrvaltningen och fiir att 8rsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av 8rsredovisningen, VArt ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen och firvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utférts | enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfért revisionen for att med
hig men inte absolut sikerhet forsikra oss om att 8rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandiingama. I en revision ing8r ocks8 att prova
redovisningsprincipema och styrelsens tillimpning av dem samt att bedma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvéirdera den samiade Informationen | &rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, 8tgérder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedma om
négon styrelseledamot &r ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot p8 annat sétt handlat i
strid med bostadsrittslagen, 8rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

coweborg 19/ 201 0{ {K&\\
A [ |

i v=7 &
Martin Olsson Niklas Holmstrom
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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Forklaringar

Forvaltningsberittelse: Texten i arsredovisningen, dér
styrelsen berittar om verksamheten, kallas forvaltnings-
berattelse.

Forvaltningsberittelsen skall enligt lag visa bl a vilka
som haft uppdrag i féreningen, det viktigaste som hant
under aret, redovisa fakta om antal anstillda etc.

ldrsredovisningen ingdr dessutom resultat- och balans-
rakning. Till drsredovisningen liggs revisionsberittelsen
samt andra handlingar, t ex lanespecifikation.

Resultatrikning: Resultatrdkningen visar féreningens
samtliga intékter och kostnader under det gingna verk-
samhetsaret.

De stdrsta kostnaderna brukar vara rantor, virme och
underhdll av fastigheterna.

Avskrivning pd byggnader och inventarier ar kostnader
som inte pdverkar utbetalningar. Stimmans beslut om
avsattning till fastigheternas framtida underhall 4r ocksa
kostnader som ej paverkar utbetalningar.

Ar intdkterna storre 4n kostnaderna blir drets resultat
en vinst. Ar istillet kostnaderna storre har forlust upp-
Satt.

Hur resultat disponeras bestims i féreningens stadgar
och faststélls av foreningsstimman.

Balansrakning: Balansrikningen visar de tillgdngar och
skulder féreningen hade vid verksamhetsirets slut.

Tillgingarna kan bestd av fastigheter, inventarier och
likvida medel, dvs kontanter eller pengar som satts in pa
konto, och visar hur fc")reningens medel anvants.

Balansrékningens skuldsida visar féreningens 1an och
skulder; alltsd hur foreningen faut medel/pengar till
sin verksamhet. Hér finns ocksd det egna kapital som
foreningen hade vid rikenskapsarets slut. Till skulderna
riknas ocksd fond for inre underhall, som ir medlem-
marnas pengar.

Samband mellan resultatrikning och
balansrékning: Resultawikningen visar antingen en
vinst eller en férlust - eller att det gir “jamnt upp”, alltsa
varken vinst eller forlust. Resultatet dr ocksa en del i ba-
lansrdkningen.

Det svarar mot skillnaden mellan balansrikningens
tiligangar och skulder — dvs fordndringen i foreningens
egna kapital, vilket bokfors pa skuldsidan.

Det egna kapitalet kan ocksa beskrivas som forening-
ens formdgenhet.

Om foreningen gitt med vinst under dret dkar dess for-
mogenhet — och tvartom vid forlust.

Omséttningstillgdngar: Med detta menas andra tll-
gangar an anliggningstillgingar.

Omsirttningstillgingarna kan i regel omvandlas tll
pengar inom kortare tid dn ett 4r.

Anlaggningstillgangar: Med anliggningstillgingar
menas sadana tillgangar, som ar avsedda for lingvarigt
bruk i foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen
ar foreningens byggnader och mark.

Kortfristiga skulder: Det ar skulder som skall betalas
inom ett ar.

Langfristiga skulder: Fastighetslan 4r exempel pd en
langfristig skuld.

HSB i avrakning: Foreningens kassa forvaltas av HSB
Goteborg, som betalar vanta till bostadsrattsforeningen
for dessa pengar.

Féreningens konto hos HSB Géteborg kallas avrik-
ningskonto.

Likvida medel: Kontanter och andra tillgdngar som
snabbt kan omvandlas till pengar — som t ex HSB i avrik-
ning.

Likviditet: Likviditeten 4r en forenings formdga att
betala sina kortfristiga skulder, t ex 18pande driftskostna-
der. Man fir fram likviditeten genom att jamféra omsite
ningstillgangar med kortfristiga skulder. Féreningens
rorelsekapital ar vanligtvis de "pengar” som blir éver nar
kortfristiga skulder dras frin omsattningstillgingar. De
medel (pengar) som dé dterstdr utgdrs av fond for inre
och yttre underhall samt balanserat resultat.

Ar omsittningstillgingarna stérre an de kortfristiga
skulderna &r likviditeten positiv, ju stérre denna skillnad
ar desto bittre dr likviditeten.

Ar i stdllet skulderna storre ar likviditeten negativ, och
styrelsen maste planera (6r hur likviditeten skall forbatt-
ras.

Stéllda panter: For att 1ana pengar krivs i regel nagon
form av sikerhet. T bostadsratsfdreningen utgors detta
av pantbrev/inteckningar 1 fastigheterna. Detta kallas i
bokslutet "stillda panter”.

Ansvarsforbindelser: Om foreningen gjort nagot ita-
gande, som inte bokférts som kort- eller langfristig skuld,
betecknas detta som ansvarsférbindelser. Det kan rora sig
om borgensitaganden eller nagot avtalsenligt dtagande.

Fond for yttre underhall: Foreningen skall drligen
avsitta pengar till fond for yttre underhill enligt sérskild
plan.

Nar stérre underhallsarbeten gors anvinds pengar ur
denna fond.

Fond for inre underhali: Avsittningens storlek till inre
fond bestams av styrelsen.

I balansrikningen redovisas summan av samtliga bo-
stadsratters tillgodohavanden i fonden. Saldot for varje
ligenhet syns pa specifikationen som medfoljer avgifs-
avierna.

Vérdeminskning byggnader: En byggnads livslangd
ar alla de ar som byggnaden kan anvindas av medlem-
marna fér ert bra och ekonomiskt boende. Livslingden
beror pa forslitning och paverkas starkt av hur styrelse
och medlemmar skéter underhallet. Darfor skrivs vardet
ner i foreningens balansrikning.

Féreningsavgald: For att tilgodose erforderlig kapi-
talbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrittsforen-
ingarna enligt stadgarna och ckonomiska planen erligga
avgéld. Denna utgar med totalt 2,5 % av produktionskost-
naden f8r forening, och erlaggs under en tjugo- eller tret-
tioérsperiod. Den avgild, som annu inte erlagts, redovisas
under ansvarsforbindelser.

Féreningar som ér byggda i borjan av 90-talet och sena-
re, betalar ingen avgald, utan detta vivs in i produktions-
kostnaderna.






