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Inledning

Det finns ménga som #r intresserade av var bostadsrittsforening.
Medlemmar, laneinstitut, méklare och potentiella kdpare av bostadsritter,
fOr att nimna nagra. Behovet av information om foreningen &r stort.

Malsattningen med denna &rsredovisning #r naturligtvis att redovisa
foreningens verksamhet under det gingna &ret men ocksa att sa tydligt
och noggrant som mdéjligt redovisa foreningens stéllning nar det géller
exempelvis ekonomi och underhalisbehov.

Vi hoppas att drsredovisningen skall ge en god bild av bostadsriitts-
foreningens situation.
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Presentation av Brf Guldberget

Bostadsrattsforeningen Guldberget &r belédgen ldngst ut pa berget pa Norra
Guldheden. Detta unika ldge ger oss lugna och lummiga omgivningar samt
frisk luft och en strélande utsikt samtidigt som vi har promenadavstand till
s&vél Linnégatan som Kungsportsavenyn.

Foreningen dger och forvaltar fyra snarlika sexvaningshus som byggdes
1947. Husen inrymmer 96 ldgenheter med totalt 6 282 kvm ldgenhetsyta.
48 av ldgenheterna dr treor om ca 74 kvm och 48 dr tvéor om ca 57 kvm.

Foreningen hyr ut 58 parkeringsplatser varav 21 med motorvirmaruttag.
Alla parkeringsplatser 4r uthyrda. Kotiden dr ca ett &r.

Samtliga ldgenheter disponerar ett vindsforrad och ett kéillarforrad.
Dessutom hyr féreningen ut ett antal extra forrad.

I féreningen finns en géstldgenhet med pentry, dusch och 3-4 séingplatser,
som medlemmarna kan hyra for sina géster till en 14g kostnad.

Ett enkelt hobbyrum finns tillgdngligt f6r medlemmarna.

Tre moderna och vélutrustade tvéttstugor finns i fastigheterna. Det dr enkelt
att f4 dnskade tvittider!

Fastigheterna ventileras med sjélvdrag. Ingen atercirkulation av franluft och
inget flaktbuller i husen. Var och en reglerar ventiler och védrar efter behov.

I foreningen kéllsorterar vi soporna. Det gamla pannrummet (fastigheterna
virms sedan ldnge med fjdrrvirme) har inretts till ett ljust och rymligt sop-
och atervinningsrum.

Fastigheterna har kabel-TV fran Comhem samt bredbandsnit fran Telia
(LAN).
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Fastighetsunderhall

Fastigheternas nuvarande skick

Tva omfattande renoveringar har genomforts i foreningen, 1990 och 1997.
De viktigaste underhallsitgidrderna som utforts 4r:

e Byte av samtliga elledningar (1990).

Reparation av balkonger samt byte av balkongricken (1990).
Byte av samtliga fonster och balkongdérrar (1990).

Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar (1997).
Renovering av samtliga badrum till hég standard (1997).
Byte av fasadskivor pé sydvistfasader hus 16 och 18 (1997).
Igenldggning av piskbalkonger samt Sversyn av tak (1997).
Nytt soprum (1997). '

Installation av sikerhetsdorrar (2005).

Malning av trapphus (2006).

Renovering av tegelfasader &t séder och ster (2007).

Takrenovering med byte av fotrénnor och simslist p4 samtliga hus
(2008).

Efter att dessa atgarder vidtagits &r fastigheterna i mycket gott skick.

Underhallsplan

Styrelsen arbetar med en ldngsiktig (30-arig) underhéllsplan. Avsikten med
planen 4r att foreningen genom &rliga fondavsittningar till storsta delen
skall kunna finansiera det framtida underhallet med egna medel. P4 detta
séitt undviker vi risken for obehagliga avgiftshojningar i framtiden.

Till grund fér underhallsplanen ligger en besiktning av fastigheterna. For
varje ingdende byggnadsdel har beddmts dels en lamplig tidpunkt for nésta
underhéllsatgird, dels ett rimligt intervall for atgérder dérefter.
Besiktningsrapporten, som lagts upp i ett datoriserat underhallssystem,
kombineras sedan med en prislista for att underhéllskostnaderna skall kunna
berdknas.

Podéngen med planen ér inte att redan nu besluta vilket ar olika tgarder skall
utforas utan att se till att inga 4tgérder gloms bort samt att erforderligt
kapital ackumuleras for att bekosta atgirderna.
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Underhéllsplanen uppdateras rligen med en ny prislista for att kompensera
for kostnadsutvecklingen. Vartannat ar utfors dessutom fornyade
besiktningar.

Under en 30-arsperiod planeras naturligtvis ett stort antal underhalls-
atgérder. De storsta posterna &r:

e Renovering av hissar ca 2010.

» Renovering av véstfasader ca 2012.
+ Renovering av balkonger ca 2020.
» Byte av véarmekulvert ca 2020.

Artalen 4r ungefirliga. Atgérderna vidtas inte innan behov foreligger.

Dessutom ingér méngder av mindre atgirder alltifrdn mélning av
fonsterbleck till byte av tvittmaskiner.

Avsittning till fond for yttre underhall

Arlig avsittning till underhallsfonden planeras till ett belopp som motsvarar
ungefirlig genomsnittlig underhliskostnad. Under &r med sméa
underhéllsétgérder ackumuleras medel i fonden och nér stérre atgirder skall
utforas disponeras medel ur fonden. P4 detta sitt varierar fondbehallningen,
medan &rsavgifterna kan hallas pa en stabil niva.

Beslut om avsittning respektive disposition av medel i underhalisfonden
fattas av foreningsstdmman.
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Ekonomisk planering

Lanesituationen

Beléningen i Brf Guldberget 4r 1ag. Den totala laneskulden, 16,2 Mk,
motsvarar endast ca 2600 kr per kvm ligenhetsyta.

Styrelsen arbetar aktivt med placeringen av foreningens fastighetslan och
réntelédget bevakas kontinuerligt. Vi forsoker sprida lanens forfallodagar i
tiden for att minska kéinsligheten for ett enskilt &rs rinteniva. Aven valet av
16ptider beror pa var bedomning av rinteutvecklingen.

En sammanstillning av befintliga fastighetslén med réntor och
bindningstider finns i slutet av arsredovisningen.

Fastighetsbeskattning

De senaste dren har reglerna for beskattning av bostadsréttsfreningar
dramatiskt &ndrats. Inkomstbeskattningen har i praktiken slopats (endast pa
inkomst av kapital) och fastighetsskatten #r sénkt till 1200 kr per ldgenhet
och ar.

For brf Guldberget har detta inneburit en sammantagen skatteléttnad
motsvarande ca 20 % av drsavgifternal

Samtidigt med skatteldttnaderna beslutades att rintesubventionerna skall
fasas ut till 2011.
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Femarsprognos

Arsredovisning 2008

Ett viktigt instrument i den ekonomiska planeringen &r den feméarsprognos
som vi arbetar med. En langsiktig prognos &r naturligtvis ungeférlig och bor
inte ldsas alltfor bokstavligt. Den ger dock en god bild av féreningens

ekonomiska stéllning.

Forutséttningar:

e Arsavgifterna hojs 2009 med 4% och antas dérefter vara oforiandrade

under prognosperioden.

Intdktsréntan antas vara 1,75 %.

Avsittningar till fond f6r yttre underhall enligt 30-arig underhéllsplan.
Drifts- och underhéllskostnader uppraknade med 2,5 % arligen.
Fastighetsskatt enligt nu géllande regler.
Rorlig rénta for budgetaret 5 % och for prognosaren 4 %. Bundna l&n

antas omsatta till 5 % rénta vid nuvarande bindningstids utgang.

e Avskrivning enligt plan.

Rintesubventionerna fasas ut till 2011.

Resultatrakning, femarsprognos (kkr).

2009

Budget
Intiikter
Arsavgifter 3610
P-platser mm 309
Rénteintakter - 18
Réntebidrag 25
Summa 3962
Kostnader
Driftskostnader 1888
Underhall enligt plan 831
Fastighetsskatt 115
Inkomstskatt 5
Avskrivning 451
Réntekostnader 728
Summa 4018
Resultat -56
Yttre fond enl. plan -600

Disposition ur yttre fond 831
Resultat efter fondavs. 175

Forandring yttre fond -231
Fondbehallning 608

2010
Prognos

3610
309
19
14
3952

1904
851
115

451
701
4027

-600

851
176

-251
357

2011
Prognos

3610
309
66

0
3985

1951
10
115
18
451
681
3226
759
-600

10
169

590
947

2012
Prognos

3610
309
16

0
3935

2000
1250
115

511
709
4589
-654
-600

1250
-4

-650
297

2013
Prognos

3610
309
45

0
3964

2050
37
115
13
511
681
3407
557
-600

37

563
860
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Arsavgiftens utveckling

Arsavgiftens utveckling
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Diagrammet visar drsavgiften i kr per kvm och &r, fran 1995 till 2008 samt

budget och prognos for 2009 till 2013. Avgiften ar 2009 &r 575 kr per kvm
och ér.

8 8 8

Den genomsnittliga avgiftshojningen &r ca 0,8 % per &r under perioden

Sammanfattning

Femérsprognosen visar att foreningens ekonomi #r stark. Vi vill dock
papeka att detta 4r en prognos och att vi arbetar med antaganden, som
speglar en bedémd avgiftsutveckling de kommande aren.

Arsavgifterna dr laga och forvintas vara si under prognosperioden.
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Forvaltningsberattelse

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2008-04-29.

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning under verksamhetséret 2008:
080101-080507 080508-081231

Ordftrande: Lisbeth Rosén Lisbeth Rosén

Vice ordftrande: Carl-Johan Jarlevid Niklas Johansson

Ledamot: Niklas Johansson Bengt Wérme

Ledamot: Marcus Héllzon

Ledamot: Jonas Fjellman (sekr.)

Ledamot: Margareta Gordh Caroline Thiel

HSBs representant: ~ Lena Andersson Dan Henriksson

Suppleanter: Jonas Fjellman Lotta Thérnqvist
Annika Holmberg (sekr.)

Studieorganisator har varit Niklas Johansson och Jonas Fjellman.

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande foreningsstimma #r ledaméterna
Niklas Johansson, Jonas Fjellman, Caroline Thiel samt suppleant Lotta
Thorngvist.

Styrelsen har under aret hallit 12 st. protokollférda sammantréiden.
Firmatecknare har varit Lisbeth Rosén, Niklas Johansson, Jonas Fjellman
och Marcus Hillzon tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Martin Olsson med Bernt Forsmoo som suppleant, valda
vid stimman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representant i HSBs fullmiktige

Foreningens representant i HSB Géteborgs fullméktige har varit Lisbeth
Rosén med dvriga styrelsen som suppleanter.
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Fortroendeman & fastighetsskotsel

Foreningen saknar fortroendeman. Motsvarande sysslor har fordelats mellan
styrelsens medlemmar. Fastighetsskotsel och lokalvard 1 foéreningen har
utforts pé entreprenad av Primér Fastighetsforvaltning AB, Géteborg.

Medlemsantal

Foreningen hade vid arets slut 96 bostadsritter och 118 medlemmar.
Dessutom tillkommer HSB Goteborg med en andel.
Under aret har 7st. bostadsritter verlatits.

Fastigheter och mark

Under aret har en stérre takrenovering dgt rum. Arbetet startade i september
och kommer att avslutas i februari 2009. Under flera &r har féreningen haft
problem med att vatten runnit frén taken ner pa fasaderna, och provisoriska
lagningar har skett utan att komma till ritta med problemen. Styrelsen
anlitade dérfor en erfaren platkonsult for att bedoma taken, och beskedet var
att samtliga tak var i behov av renovering, och arbetet har darfor pagatt
under hdsten med att byta fotréinnor, simslist, stupror och laga skador.

Foreningen #ger fastigheterna Guldheden 14:1 och 15:1.

Utbetalda I6ner och arvoden

Arvode till styrelsen har utbetalts med 80 000 kr plus 25 000 kr till Carl-
Johan Jarlevid enl. beslut pa forra &rets stimma. Till revisor har arvode
utbetalts med 7 000 kr.

Arsavgifter

For ar 2008 hojdes avgifterna med 2 %. For ar 2009 hojs arsavgifterna med
4 %.

Ekonomisk stillning och resultat

Resultat och stiillning 2008 2007 2006 2005 2004

Nettoomsittning i kkr 3722 3657 3668 3428 3501

Resultat efter finansiella

poster i kkr 268 32 475 213 264
Balansomslutning i kkr 18951 19096 16803 16672 15637
Arsavgiftsniva for

bostider per kvm 553 542 507 507 482
Fond for yttre underhall kkr 1193 1232 1226 1139 893
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Till stimmans forfogande star f6ljande belopp:

Balanserat resultat 331 703 kr
Arets resultat 251 976 kr
Summa 583 679 kr
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsiéttning till fond for yttre underhall 450 138 kr
Balanserat resultat 133 541 kr
Summa 583 679 kr

(Rekommenderad avsittning enligt underhallsplan 600 000 minus érets
underhéll 149 862 blir 450 138)

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapséret och den
ekonomiska stéllningen vid arets slut framgdr av efterfoljande resultat- och
balansrdkning.

Styrelsen tackar for visat fortroende under det gangna aret.
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HSB brf Guldberget i Goteborg

08-01-01 07-01-01
Resultatrékning 08-12-31 07-12-31

Drift

077 946
Planerat underhat! -149 862 -464 751
Fastighetsskatt -115 200 -245 600
Avskrivningar Not 3 -438 443 -436 903
Summa fastighetskostnader -2 781 451 -3 124 737

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 61 311 67 099
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -733 802 -567 772
Summa finansiella poster -672 491 -500 673

P

Inkomstskatt

5

Forslag till resultatdisposition

Avséttning underhélisfond -600 000 -425 000
Disposition underh8lisfond 149 862 464 751
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8lisfond -450 138 39 751
Resultat efter fondavséttning -198 162 52 760
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Balansrakning

Org Nr: 757200-7925

08-12-31

07-12-31

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléggningstiflgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark

Pégdende nyanldggningar och férskott

Finansiella anldggningstilgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

15 060 325 15498 772
1435 000 1435 000
1639 576 0

18 134 905 16 933 772

500 500

500 500

18 135 405 16 934 272
3422 960

722 471 807 791
15422 164 319

74 574 88 668
815 889 1061738

0 1 100 000

815 889 2161738
18951 294 19 096 010



Org Nr: 757200-7925

HSB brf Guldberget i Goteborg

Balansréikning_j 08-12-31 07-12-31

Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 141 012 141 012
Underhallsfond 1193 183 1232934
1334195 1373946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 331703 278 943
Rrets resultat 251 976 13 009
583 679 291 952
Summa eget kapital 1917 875 1 665 898
Skuider
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 15 792 025 16 225 465
15792 025 16 225 465
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 433 340 433 240
Leverantérsskulder 100 005 234 508
Skatteskulder 25 875 0
Ovriga skulder Not 15 0 47 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 682 174 489 038
1241 394 1204 647
Summa skulder 17 033 419 17 430 112
Summa eget kapital och skulder 18 951 294 19 096 010

e

Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetsldn 17 325 000 17 325 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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HSB brf Guidberget i Géteborg

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-3rig rak plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvérde och
férviintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,97 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 28 8r och som grundar sig p8
anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvéntad nyttjandeperiod.

Fasader skrivs av enligt en 30-arig progressiv plan, &rets avskrivning uppgdr till 2,68% och som grundar sig

pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvintad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar bergknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter. Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% pé beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

08-01-01 07-01-01
Arvoden, lIoner, andra ersittningar och sociala kostnader 08-12-31 07-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 105 000 80 000
Revisorsarvode 7 000 7 000
Sociala kostnader 31120 26 630

143 120 113 630

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,

10
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08-01-01 07-01-01
Noter 08-12-31 07-12-31

Arsavgifter
Hyror 227 922 240 955
Ovriga intékter 22 780 12 769

3722182 3657 008

3630

Fastighetssk&tsel och lokalvard 319 795 301 955
Varav Fastighetsskotsel stid grundavtal 283247 274 992
Fastighetsskdtsel extradebiteringar 909 2675
Frbrukningsmaterial, fast.skotse/ 5388 1104
Férbrukningsinventarier, fast.skotsel 18067 13 485
Hissbesiktning 12 184 4 699
Snorenhdlining 0 5000
Reparationer 369 682 382917
El i 103 618 88 605
Uppvérmning 682 478 659 446
Vatten 117 898 116 187
Sophamtning 80 617 70738
Ovriga avgifter 87 046 90 088
Varav Fastighelsforsékring 26 306 31120
Kabel TV 60 740 58 968
Fdrvaltningsarvoden 104 480 84 368
Tomtréttsavgald 510 510
Ovriga driftskostnader 68 702 69 040
Varav Fdreningsavgifter 34 800 34 800
Ldmnade bidrag och gdvor 1600 2887
Revisionsarvoden 6 388 6 150
Medlemsaktiviteter 10325 14792
Kontorsmaterial och trycksaker 7 741 1314
Telekornmunikation 3940 1749
Postbefodran 2753 2303
Ovriga kostnader 1155 5045

2077 946 1977 483

Byggnader och ombyggnader 310 003 310 003
Ombyggnad dérrbyte 40 000 40 000
Fasader 88 440 86 900

438 443 436 903

Rénteintakter avrékningskonto HSB Géteborg ek. for. 8 898 16 455
Rénteintakter skattekonto 3226 709
Ovriga ranteintakter 49 187 49 935

61311 67 099

Réntekostnader langfristiga skulder 768 897 623 055
Erhdlina rantebidrag -35 095 -56 182
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 899

733 802 567 772

11
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Noter 08-12-31 07-12-31

G g
Ingdende anskaffningsvarde 20 126 974 16 826 974
Rrets investeringar 0 3 300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 126 974 20 126 974
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 628 202 -4 191 299
Arets avskrivningar -438 443 -436 903
Utgdende avskrivningar -5 066 645 -4 628 202
Bokfort varde 15 060 329 15 498 772

Taxeringsvérde for Guldheden 14:1 och 15:1

Byggnad - bostader 38 600 000 38 600 000
38 600 000 38 600 000

Mark - bostéder 26 600 000 26 600 000
26 600 000 26 600 000

Taxeringsvérde totalt ) 65 200 000 65 200 000

Pdgdende nyanldggningar 1 639 576 0

1 andel i HSB Goteborg ek. férening 500 500

12
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HSB brf Guldberget i Goteborg

Noter 08-12-31 07-12-31

Skattefordringar 0 154 05

Skattekonto 12 422 9 195

Handkassa 3 000 1071
15422 164 319

Forutbetalda kostnader 65 920 70 358
Upplupna intékter 8 654 18 310
74 574 88 668

OF
Fastrénteplaceringar HSB G

Balansera
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 141 012 1232934 278 943 13 009
Vinstdisp enl, stdmmobeslut -39 751 52760 -13 009
Arets resultat 251 976
Belopp vid &rets slut 141 012 1193183 331703 251 976

dsta ars

Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 73849 4,85%  2012-04-18 2 374 990 83 340
Nordea 3978 84 86320 3,97%  2009-01-21 7 485 000 180 000
Swedbank Hypotek 2558509523 4,54%  2009-01-26 2 580 000 80 000
Swedbank Hypotek 2558734345 4,28%  2009-01-26 3785 375 90 000
16 225 365 433 340
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 792 025
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 058 665

13
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HSB brf Guldberget | Goteborg

Not

08-12-31 07-12-31

Kéliskatt 0 23 470
Arbetsgivaravgifter 0 24 391
0 47 861

“Upp

Ovriga upplupna kostnader 239 104 120 417

Forutbetalda hyror och avgifter 301 546 281 245

682 174 489 038
Gﬁteborg,/d}a/.. e ‘
gt Lol 2»:«\, A

Marcus HaHzoﬁJ’ Lisbeth Rosen ” Niklas Johansson
Bengt Wérme Earolme Thiel Dan Henriksson

Var revisionsberittelse har')? > / 3 .04 avgivits betréffande denna érsredovrsmng

yry - WMN\

Martin Olsson

Av stdmman vald revisor Av HSB R'\és‘g %%@M&ﬂemor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrittsférening Guldberget i Géteborg
Organisationsnummer 757200-7925

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Guldberget i Goteborg for rdkenskapséret 20080101-20081231. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. VArt ansvar 4r att uttala
oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut séikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nigon styrelseledamot p4 annat
sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av fSreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg deryg 2009

L

Martin Olsson ‘ Niklas Hol
striym
Av foreningen vald revisor Av HSB Rﬂa(sfor 4 utsedd revisor
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Forklaringar

Forvaltningsberattelse: Texten i drsredovisningen, dar
styrelsen berattar om verksamheten, kallas férvaltnings-
beréttelse.

Férvalmingsberattelsen skall enligt lag visa bl a vilka
som haft uppdrag i féreningen, det viktigaste som hant
under aret, redovisa fakta om antal anstillda etc.

I drsredovisningen ingar dessutom resultat- och balans-
rdkning. Till arsredovisningen liggs revisionsberittelsen
samt andra handlingar, t ex ldnespecifikation.

Resultatrakning: Resultatrikningen visar féreningens
samtliga intdkter och kostnader under det giangna verk-
samhetsaret.

De storsta kostnaderna brukar vara rantor, virme och
underhdall av fastigheterna.

Avskrivning pa byggnader och inventarier ar kostnader
som inte paverkar utbetalningar. Stimmans beslut om
avsdttning till fastigheternas framtida underhall 4r ocksd
kostnader som ej paverkar utbetalningar.

Ar intikterna stérre dn kostaderna blir drets resultat
en vinst. Ar istillet kostnaderna storre har forlust upp-
statt.

Hur resultat disponeras bestims i féreningens stadgar
och faststélls av féreningsstimman.

Balansrakning: Balansrakningen visar de tillgingar och
skulder foreningen hade vid verksamhetsarets slut.

Tillgdngarna kan bestd av fastigheter, inventarier och
likvida medel, dvs kontanter eller pengar som satts in pd
konto, och visar hur féreningens medel anvints.

Balansriakningens skuldsida visar foreningens 1an och
skulder; alltsd hur féreningen fitt medel/pengar dll
sin verksamhet. Har finns ocksd det egna kapital som
féreningen hade vid rdkenskapsarets slut. Till skulderna
riiknas ocksa fond for inre underhdll, som ir medlem-
marnas pengar.

Samband mellan resultatrdkning och
balansrékning: Resultatrakningen visar antingen en
vinst eller en férlust — eller att det gar "jamnt upp”, alltsd
varken vinst eller forlust. Resultatet ar ocksé en del i ba-
lansrakningen.

Det svarar mot skillnaden mellan balansrakningens
tillgdngar och skulder — dvs forandringen 1 foreningens
egna kapital, vilket bokférs pa skuldsidan.

Det egna kapitalet kan ocksd beskrivas som férening-
ens formogenhet.

Om foreningen gatt med vinst under dret okar dess {or-
mogenhet — och tvartom vid férlust.

Omséttningstillgéngar: Med detta menas andra tll-
gangar an anliaggningstillgangar.

Omsdttningstillgdngarna kan i regel omvandlas till
pengar inom kortare tid dn ett ar.

Anlaggningstillgdngar: Med anliggningstiligingar
menas sadana tillgangar, som 4r avsedda {or ldngvarigt
bruk i foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar féreningens byggnader och mark.

Kortfristiga skulder: Det ar skulder som skall betalas
inom ett ar.

Langfristiga skulder: Fastighetsldn 4r exempel pa en
langfristig skuld.

HSB i avrdkning: Foreningens kassa forvaltas av HSB
Goteborg, som betalar ranta till bostadsrittsféreningen
for dessa pengar.

Foreningens konto hos HSB Goteborg kallas avrik-
ningskonto.

Likvida medel: Kontanter och andra tillgdngar som
snabbt kan omvandlas till pengar — som t ex HSB i avrak-
ning.

Likviditet: Likviditeten ar en férenings formaga att
betala sina kortfristiga skulder, t ex l6pande driftskostna-
der. Man far fram likviditeten genom att jamfora omsitt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Foreningens
rorelsekapital ar vanligtvis de "pengar” som blir éver nar
kortfristiga skulder dras fran omsauningstllgdngar. De
medel (pengar) som dd aterstdr utgors av fond for inre
och yttre underhall samt balanserat resultat.

Ar omsitmingstiligingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna ar likviditeten positiv, ju stérre denna skillnad
ar desto battre ar likviditeten.

Ar i stillet skulderna storre dr likviditeten negativ, och
styrelsen maste planera fér hur likviditeten skall forbau-
ras.

Stéllda panter: For att lina pengar kravs i regel nagon
form av sdkerhet. I bostadsrittsforeningen utgors detta
av pantbrev/inteckningar i fastigheterna. Detta kallas i
bokslutet "stillda panter”.

Ansvarsforbindelser: Om foreningen gjort nagot ata-
gande, som inte bokfdrts som kort- eller langfristig skuld,
betecknas detta som ansvarsférbindelser. Det kan rora sig
om borgensdtaganden eller nagot avtalsenligt dtagande.

Fond for yttre underhali: Foreningen skall arligen
avsitta pengar till fond for yttre underhdll enligt sarskild
plan.

Nar storre underhallsarbeten gbrs anvinds pengar ur
denna fond.

Fond for inre underhall: Avsittningens storlek till inre
fond bestdms av styrelsen.

I balansrakningen redovisas summan av samtliga bo-
stadsrdtters tillgodohavanden i fonden. Saldot for varje
lagenhet syns pd specifikationen som medféljer avgifts-
avierna.

Vardeminskning byggnader: En byggnads livslingd
ar alla de ar som byggnaden kan anvindas av medlem-
marna for ett bra och ekonomiskt boende. Livsldngden
beror pa forslitning och paverkas starkt av hur styrelse
och medlemmar skoter underhdllet. Darfor skrivs virdet
ner i féreningens balansrakning.

Foreningsavgdld: For au tllgodose erforderlig kapi-
talbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsféren-
ingarna enligt stadgarna och ekonomiska planen erlagga
avgald. Denna utgar med totalt 2,5 % av produktionskost-
naden for férening, och erldggs under en tjugo- eller tret-
tiodrsperiod. Den avgald, som dnnu inte erlagts, redovisas
under ansvarsforbindelser.

Foreningar som dr byggda i bérjan av 90-talet och sena-
re, betalar ingen avgild, utan detta vivs in i produktions-
kostnaderna.






